2003. évi CXXXIII.
torvény
a tarsashazakrot

Az Orszaggiilés a tarsashaztulajdon létesitése és biztonsayrdaftasa, a tarsashazak szabalyszer
szakszdr és biztonsagos ikodése, valamint a tulajdonosok eérdekeinek érvétesess érdekében a
kovetked torvényt alkotja:

l. Fejezet
ALAPVET RENDELKEZESEK

A tarsashaz

| 1 8@y

(2) Az éplilet tartészerkezetei, azok részei, ategpiztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostakésos
céljat szolgalo epuletrész, épuletberendezés §ontygy akkor is kozos tulajdonba tartozik, haddilon
tulajdonban allé lakadson vagy nem lakas céljarégsid helyiségen belul van.

(3

2. ¢

3. §(1) A tarsashaz tulajdonostarsainak kdzosségevibbiakban: kdzosség) az altala viselt k6zds név
alatt az épulet fenntartdsa és a kozos tulajdokaatsolatos ligyek intézése soran jogokat szerezhet
kotelezettségeket vallalhat, dnalléan perelhet é®lped, gyakorolja a ko6zds tulajdonnal kapcsolatos
tulajdonosi jogokat, viseli a ktzos tulajdon tethél perbeli cselekiképesség a kdzos képviselaz
intézobizottsag elnokeét) illeti meg. A tarsashaznak vagulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése
harmadik személyekkel szemben hatélytalan.

(2

(3) A kozosség egészét terhdibtelezettseg teljesitéséért a tulajdonostardajdtni hanyaduk — vagy a
szervezeti-ikodési szabdlyzatban @tteltérben meghatarozott mérték — szerint felelnek az emiysz
(sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

4. 8(1) A lakasra vonatkoz6 rendelkezéseket — e tiredtes rendelkezésének hianyaban — megéelel
alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgal6 hélyis.

(2) E torveny rendelkezéseit megfékah alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgalgibégekisl allé
minden egyéb éplletre, amelyben a nem lakas célotgald egyes helyiségek a tulajdonostarsak kilén
tulajdonaban, mas részei a tulajdonostarsak kagéglonaban vannak.

4/A. § A tarsashaztulajdonnal kapcsolatban a Polgari&riykonyv (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit
az e térvényben nem szabalyozott kérdésekbenlkalh@azni.

A tarsashaz alapitasa, alapito okirat

5. §(1) Tarsashazat fennallé vagy felépiténépuletre lehet alapitani, ha abban legalabb ktynk
tulajdonként bejegyezhietakas, illebleg nem lakas céljara szolgald helyiség van, vaakithato ki.

(2) A tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdtarea vagy az ingatlan tulajdonosa, mint egyszemely
alapito, alapitd okiratban kifejezett alapitasaédinozassal Iétesithet.

(3) Az alapitd okiratban a kildn tulajdonban alédkdsra, illetleg a kilon tulajdonban allé nem lakas
céljara szolgalo helyiségre a tulajdonostarsakrgeéivasarlasi, élbérleti jog létesithét

(4) A (3) bekezdés szerinti®lasarlasi, débérleti jogot megélzi a lakas, illetleg a nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasara, valamint az elidgzp®re vonatkozo kilon jogszabalyok eéltér
rendelkezeése.

(5) Az alapitashoz a tarsashaztulajdonnak az imgatyilvantartasba valé bejegyzése is szukséges. Az
alapito okiratot az ingatlan-nyilvantartasi iratoktkell csatolni.

6. 8A tarsashaztulajdon foldrészletre vald feljegynékévagy megley épiletre valdé bejegyzésének
feltétele, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fetiiieit jogokat toréljék, vagy az érdekeltek megeggeek
abban, hogy azok a tarsashazza térégalakitas utan mely ingatlanokat fogjak terhelni.



7. 8(1) Téarsashaz felépitetidpuiletre ugy alapithatd, hogy az épilet engedésyezaradékkal ellatott
tervrajzanak megfeléén a foldrészlet tulajdonosa vagy valamennyi tulagstarsa az alapitasi szandékot
alapité okiratba foglalja, és azéeétes alapitas tényét az ingatlan-nyilvantartdsb&didrészlet tulajdoni
lapjara feljegyzik.

(2) A feljegyzett alapitas ténye kihat arra is, kd®bb az ingatlanra nézve jogot szerez.

(3) A feljegyzett alapitast kouggn a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés@geis és
végrehajthatd hasznalatbavételi engedély alapjéineké Ha a hasznalatbavételi engedély eltér az épitési
engedélyil, a bejegyzés feltétele, hogy a valtozas szedrdlapitd okiratot 60 napon belll modositjdk és a
szintenkénti alaprajzot a modositott alapité okivatcsatoljak.

8. §(1) A koz0s tulajdonnak tarsashaztulajdonna vaddakitdsat barmelyik tulajdonostars kérelmére a
bir6ség is elrendelheti. Az alapit6 okiratot ilyenk birésagi hatarozat poétolja.

(2) Tobb épllettl all6 tarsashaz esetén az egy vagy tobb éplleibén lakasok tulajdonosainak —
tulajdoni hanyad szerinti — tdbbsége kérheti a daighol onallé tarsashaz alapitasat, ha az nem aérti
megmarado tarsashaz tulajdonosainak meéltanyoseéirdek

(3) A keresetlevélhez mellékelni kell az alapitéirak illetsleg az alapitdé okiratok tervezetét és a
szilkséges hatdsagi engedélyt.

9. §Az alapit6 okiratban meg kell hatarozni:

a) a kilon tulajdonba keréillakasokat, nem lakas céljara szolgélo helyiségeket

b) a k6zos tulajdonban all6 épuletrészékbs a foldrészletl az egyes tulajdonostarsakat megdlet a
klon tulajdonba keridllakadshoz tartoz6 — tulajdoni hanyadot és ezek atdgbzasanak modjat,

c) a kdzos tulajdonba kektiEplletrészek felsorolasat,

d) az ingatlan-nyilvantartas szabalyai altal megkiagyéb adatot, jogot és tényt,

e)a kbzosseg kozos neveét, amely egyéb megjeldléydidan a tarsashaz cime, a tarsashaz megjeldléssel
egyutt.

Az alapité okirat médositasa

10. € (1) Az alapité okirat mddositdsdhoz — ha e torvémsként nem rendelkezik — valamennyi
tulajdonostars hozzgjaruladsa szikséges; a valtbedstll jelenteni az ingatlaniigyi hatésagnak.

(2) Az 1. 8§ (2) bekezdésében meghatarozott ingattanés vagyontargy kivételével az alapité okirat
felhatalmazast adhat arra, hogy a kdz6s tulajdokeqatsolatos elidegenités jogat a kozésség gyghpha
az ingatlanrész onallé ingatlanként kialakithatédgy amellyel a meglévkulon tulajdon targya dvithe®.
Ebben az esetben a kd#tgs az dsszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmtitisegevel rendelkéz
tulajdonostarsak igetilszavazataval donthet az elidegenétesh hatarozatban rendelkezni kell a kilén
tulajdonhoz tartoz6é kozOs tulajdoni hanyadok megpidasarol. A kozdilés hatarozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

(3) A kdzosseég a kozos tulajdonnal kapcsolatog2) aekezdésben emlitett — elidegenités jogat abban
esetben is gyakorolhatja, ha az alapité okirat mihdsaval a tulajdonostarsak 6sszes tulajdoni ldanya
szerinti legalabb négy6todos tobbsége egyetért.ecbdz esetben a hatarozatban fel kell hivni a
kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a kozosidedp\intézbizottsag elndke) részére — a hatarozat
meghozatalatdl szamitott 60 napon belll — t@tiéasbeli nyilatkozat megtételére arrél, hogy éleehz e
térvényben meghatéarozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett ko#dgsi hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegrgzé@lkalmas
okirat, ha az abban meghatarozott hatdricdbelil a kisebbségben maradt tulajdonostarsakbdlias
nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk s#ea keresetinditds jogaval nem kivannak élni. A
hatarozatban rendelkezni kell a killon tulajdontastorz6 kézds tulajdoni hanyadok megallapitasardl.

(5) A (2)—(3) bekezdések szerinti hatarozatot kiratla vagy tgyvéd — jogkorén belill jogtanacsokat a
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(6) A kozgyilés hatarozata alapjan — ha az (1)—(3) bekezdésakbghatarozott feltételek egyike sem all
fenn — barmely tulajdonostars kérheti a birosadiogy a kézos tulajdonban allé olyan épuletrésamegly
onallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel agiew kulon tulajdon targya dvithe®s, megszintesse a
k6zos tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdek@ sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni leedl
onallo ingatlan kialakitasara vonatkoz0, az épggshiatosag altal engedélyezett épitési tervet.

Alapit6 okirat létrehozasanak és médositasanak kostszabalya



11. 82 Az alapité okiratot és annak médositasat kozdhératagy tigyvéd — jogkérén beliil jogtanacsos —
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Alakulo kdzgylés

12. §(1)* Az alakulé kozgiilés hataroz a tarsashaz kozos képsjéakek vagy — a kozés képvisel
helyett — inté#bizottsaga elndkének és tagjainak, valamint szikssgién a szamvizsgalé bizottsag
tagjainak megvalasztasarol, valamint a fizetésindadnegnyitasarol.

(2) Az alakul6 kozgiést barmely tulajdonostars vagy az épittaivhatja 6ssze.

(3) Az alakuld kozgirlést az alapitd okirat aldirasat kavdtatvan napon belil meg kell tartani. Ezt
kéveten a tulajdonostarsak — a tarsashaztulajdon ingagldvantartasba torténbejegyzését figgéen —
gyakorolhatjak azokat a jogokat és viselhetik arakirheket, amelyek a kozésséget megilletik e bid.

A szervezeti-fikbdési szabalyzat

13. 84 (1) A kozdsség szerveit, azok hataskorét, jogmikédtelezettségeit, a kozos koltség viselésének
szabdlyait a koz0sség szervezetikidési szabalyzatdban kell megallapitani.

(2) A szervezeti-ikbdési szabalyzatnak — e torveny keretei kozédrtatimaznia kell:

a) a tulajdonostars kilon tulajdonanak hasznalat@sznositasara, a kilén tulajdonon belil nem mérhet
k6zlizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamalésamegfizetésére,

b) a k6zds tulajdon fenntartasara, ezen belll

— a kdzos koltség viselésére és a koltség-hatraldlagfizetésére,

— felujitasi alap képzése esetén az alap felhadzana,

C) a tarsashazi lakéépulet hazirendjére,

d) a kozgyilés, illetleg a részkozgités hataskorére és eljarasara,

e) a kozos képvisélvagy az intéébizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladatai

f) a szamvizsgald bizottsag, ennek hidnyaban a kégdskerdrzési jogkorére, feladataira
vonatkoz0 részletes szabalyokat.

(3) A legfeljebb hatlakasos tarsashaz kozosségeéhdbmrrdl, hogy szervezetére ésikixdésére az e
torvényben meghatarozott rendelkezéseket alkalmadzaa kozosseég ilyen hatarozatot nem hoz, e
torvénynek a szervezetiitkodési szabdlyzatra, a koZdgsre, a kozOs képvisek, illetsleg az
intézobizottsagra €s a szamvizsgalo bizottsagra vonatkemdelkezései helyett a Ptk. k6zos tulajdonra
vonatkoz szabalyait kell alkalmazni.

14. §(1) A szervezeti-iikodeési szabalyzatot a kd6zosség az alakuld Kdeggn — de legkébb az azt
kovet hatvan napon belll megtartott ko#atdsen — az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti lebaddlyszak
szavazattObbsédhatarozataval allapitja meg.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatarozat ugy igghuehatd, hogy a kozos képviselagy az
intézobizottsag elndke felhivasara az irdsbeli hatargaaislatrol a tulajdonostarsak irasban szavazhak.
irasbeli szavazas eredményét a kdzos kepvisayly az intédbizottsag elnoke — a szavazasra megjeldlt
hataridst kdve® nyolc napon belll — kételes a tulajdonostarsakigasban k6zolni.

(3) A szervezeti-ikddési szabalyzat tervezetét a kddgg megtartasat, illekeg az irasbeli szavazasra
kittizott hataridt megebzo tizendt munkanappal kordbban a tulajdonostarssgeré meg kell kildeni.

(4) Ha a (2) bekezdésben emlitett irasbeli szavar@gdménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelked tulajdonostarsak modosito javaslatot tesznek,zékd&épvisdl vagy az intéébizottsag elndke
az (1) bekezdésbhensétt hataridbn belll a kdzgitlést koteles 6sszehivni.

15. 8A kozOsség — a 14. §8-ban meghatarozottak szermtszervezeti-fikddési szabalyzatot barmikor
modosithatja. A szervezetiiikodési szabdlyzatot, illéeg annak moédositdsat az ingatlan-nyilvantartasi
iratokhoz kell csatolni.

Il. Fejezet
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

A kulon tulajdonnal kapcsolatos
jogok és kotelezettségek



16. 8A tulajdonostarsat kulon tulajdona tekintetében iftetga birtoklas, a hasznélat, a hasznok szedése
és a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogaitb@n nem gyakorolhatja a tébbi tulajdonostars jega
torvényes érdeke sérelmével.

17. §2 (1) A szervezeti-rilkddési szabalyzat

a) meghatarozza a kulon tulajdonbanddakas hasznalatanak, hasznositasanak szabaliabépilet
rendeltetésének megfedeh;

b) ha a lakéépilet kilon tulajdonban allé nem laké§am szolgalé helyiségében a szerencsejaték
szervezését szOlo tbrvény hatélya ala tartozo, iltg szexualis vagy erotikus szolgéltatasra iranyuld
tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha s2éig terméket és segédeszkozt kivannak arusitay v
forgalmazni, a lak6épulet rendeltetésének medfelteimegtilthatjia a nem lakas céljara szolgalé hétyis
hasznalatat és hasznositasat vagy meghatarozhagadiatanak és hasznositdsanak szabalyait.

(2) A szervezeti-ikddési szabdalyzatban a lakas egészének vagy exgnedsa nem lakas céljara toén
hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nem l|ékasacszolgald helyiségben folytathatd tevékenység
feltételeire megallapitott szabdlyok — amelyek Hehetnek e torvény rendelkezéseivel ellentétesegly va
annal szigorubbak — a hasznalat jogctihitggetlentl a mindenkori haszndlo részére islkabek.

(3 A telepiilési (Budapesten a keriileti, illetve Ga&rosi dnkormanyzat altal kdzvetleniil igazgatott
terllet tekintetében aé¥arosi) onkormanyzat varosképi vagy kereskedelngimgmontok alapjan — az
epitésugyi, illetve a kereskedelmi jogszabalyoldsdzhangban — rendeletben meghatarozhatja a né lak
céljara szolgal6 helyiség hasznélatanak, haszisasiaé, illetve ezek megvaltoztatasanak maédjatteddit.

18. §2 (1) A lakéépiilet kiildn tulajdonban all6 nem lakdjara szolgalé helyiségének megvaltoztatott
hasznalatdhoz — a (3) bekezdgpontjdban foglalt kivétellel, illetve a (3) bek&sth) pontja szerinti
eltéréssel — a koz¢iés hozzajarulé hatarozata, és az engedélyhezt Igjti€si munkak esetén a 21. § (1)
bekezdés rendelkezésének alkalmazasa nem szilkséges.

(2) Ha a lakoéépilet kulon tulajdonban allo nem falcljara szolgald helyiségének megvaltoztatott
hasznalata jogszabalyban meghatarozott telepengkdi@les tevékenységhez vagy kizardlag Uzletben
forgalmazhato termék (lUzletkoteles termék) forgalasara szolgalo tzlet Gzemeltetésére jogositdaesi
engedélyhez kotott tevékenységhez szilkséges, adgatdz engedélifr a (3) bekezdés szerinti —
hatariddben meghozott — koz@iési hatarozat figyelembevételével dont, feltévegyh a hatarozatban
foglaltak az engedélyezés soran alkalmazando jbgbazkat nem sertik.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a hatésagviedara a kdzgyés — harmincnapos hatasi belll
meghozott — hatarozattal

a)a 17. 8§ (1) bekezddg pontjdban foglalt feltételek fennallasa eseténszeavezeti-rikodési szabalyzat
rendelkezéseivel és az erre vonatkozé kulén jogdyaekkal ©6sszhangban — megtilthatia a kdlon
tulajdonban 1é6 nem lakas céljara szolgaloé helyiség hasznalatgnositasa modjanak megvaltoztatasat,
vagy meghatarozhatja hasznalatanak és hasznosit&sfteteleit,

b) a lakhatas nyugalma — igy a zaj- és rezgésvédelatamint a lakdkdrnyezetet veszélyedtanas
tevékenység megedése — érdekében a hasznalat, hasznositas modjempdéltoztatasat megtilthatja vagy
ahhoz az erre vonatkozd kilén jogszabalyokirésainak figyelembevételével kikotott feltételled
hozzajarulhat. A hatarozatnak tartalmaznia kekhkhatas nyugalmat zavaré6 magatartasok részletezgset
ennek alapjan a kézghési dontés indokolasat.

19. §(1Y'° A koz6sség a 18. § (3) bekezdésében emlitett Kigsjyhatarozatot az dsszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb egyszerszavazattobbséggel allapitia meg. A szervezékiéuési szabalyzat @krhatja,
hogy a hatarozat érvényességéhez a kozvetlenitettrszomszédos tulajdonostarsak tulajdoni hanyad
szerinti legaldbb kétharmadanak igestavazata is sziikseges.

(2) A kozos képvisél vagy az intégbizottsag elndke felhivasara a hatarozati javaslattulajdonostarsak
— a szervezeti-tkodési szabalyzatban meghatarozott részletes gp&ipak megfelélen — irasban is
szavazhatnak.

(3) Az irasbeli szavazas eredményét a k6zos kdpvisey az intéédbizottsag elnbke — a szavazasra
megjeldlt hatariét kove® nyolc napon belll — irasban koteles a tulajdomsakkal k6zolni.

20. §(1) A tulajdonostars koteles:

a) fenntartani a kulon tulajdonaban all6 lakast,

b)X lehetvé tenni ésitrni, hogy a kiilén tulajdont lakasaba a kdzdsséghbfzettja a kozos tulajdonban
allo épuletrészekkel, berendezésekkel dsszefligg@sbeiikséges ellérzés, a rendkivili karesemény vagy
veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason belikszges hibaelharitds, valamint a fenntartdsi munkak



elvégzése céljabdl arra alkalmasihdn bejuthasson a tulajdonostars, dlieg a bentlaké sziikségtelen
haboritasa nélkl,

c)? a szilkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogyeaewslitt laké személy, valamint az, akinek lakéasa
hasznalatat atengedte, betart®g pont és a 16. § rendelkezéseit,

d) a lakaséaban tervezett épitkedégrtesiteni a kozos képvisehvagy az intédbizottsag elnokét.

(2) A kdzbsseég koteles megteériteni az (1) bekezjlpentja szerinti beavatkozassal okozott kart.

21. §2 (1) Az épitteb tulajdonostars a lakasaban tervezett olyan éptkaregkezdéséhez, amely miatt az
alapitdo okiratot nem kell moédositani, de a munkaadapitdé okiratban kozos tulajdonként megjeldlt
épuletberendezésre tortensatlakozassal vagy a kozos épiletrész, éplleierés riszaki allapotanak
megvaltozasaval jar egyutt, az épllet biztonsagéibkonysaganak mémgzése érdekében koteles az ilyen
munkaval kézvetlendl érintett tulajdonostarsak jtidai hanyada szerinti legalabb kétharmadanak étasb
hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni.

(2) Az épitted tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajanyitatkozatanak beszerzése nélkil jogosult
a lakasaban tervezett olyan épitkezés elvégzémdmly miatt az alapitd okiratot nem kell médositgsiaz
(1) bekezdésben emlitett kérilmények nem allnak.fen

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett — az épitésugishg jogdis és vegrehajthatd épitési engedélye
alapjan elvégzett — munka olyan lakdsmegosztast \@@sosszevonast eredményez, amelynek alapjan a
tobbi tulajdonostars alapitd okiratban meghatatozgajdoni hanyada valtozatlan marad, a kdid§y az
Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyiszzavazattobbséghatarozataval az alapitd okiratot
modosithatja.

(4) A kozgyilés (3) bekezdésben emlitett hatarozata az ingagldwantartdsba bejegyzésre alkalmas
okirat; a hatarozatot kozokiratba vagy uUgyved —kigogn belll jogtanadcsos — altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A valtozas ingatlanindntartasba tortéh bejegyzésének feltétele, hogy az
epitted tulajdonostars az épitésugyi hatosag jogees végrehajthatd hasznalatbavételi engedélyét az
ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

22. & (1) A szervezeti-itkodési szabéalyzat &rhatja, hogy a tulajdonostars koteles a kozos
képvisebnek vagy az intébizottsag elnbkének bejelenteni:

a) kulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki ahadgtekinthét személyes adatat, ilideg a jogi
szeméely nyilvanos adatat,

c) a kulon tulajdonat bé&i| hasznéld személy (a tovabbiakban: ®és) pontnak megfeléladatat,

d) a kilon tulajdonaban laké személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a habmx személy neveét.

(2) Az (1) bekezdés) ésd) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor érhelb, ha a kodziizemi
szolgaltatas, illéieg a kdzponti iités- és melegviz-szolgaltatas dija a diérérheli, vagy azt a bentlako
szemeélyek szama szerint kell a tulajdonostarsaktkgmegosztani. A tulajdonostars koteles adiéal ra
vonatkoz6 adat bejelenté8kr ha erre vonatkoz6an a szervezetikidési szabalyzat kdtelezést tartalmaz —
tajékoztatni.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett esetben a¢ berlirasbeli felszélitas ellenére — a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezetaléla Osszegének megfizetéséért az érintett
tulajdonostarsnak helytallasi kotelezettsége atinfeA bérb irasbeli felszdélitasara, ilideg a hatralek
megfizetésére vonatkozo részletgdrékokat a szervezetiitkbdési szabalyzatban kell megallapitani.

(4) A szervezeti-ikddési szabalyzat az (1) bekezdésben emlitettdmigd megtételére a birtokbavételt,
illetéleg a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba toétémejegyzését kovét15-60 nap kozotti hatébd
allapithat meg.

(5) A kozos képvisél illetsleg az intédbizottsag elndke felhatalmazast kap arra, hogy Bz (
bekezdésben emlitett adatokrdl nyilvantartast \eeresA k6zos képvisgl(az intédbizottsag elndke) a
nyilvantartasba vett adatokrdél kizarélag a kézizsmalgaltatd, a kozpontifés- és meleg viz szolgaltatdja,
valamint a birésag részére adhat tajékoztatast.

(6) Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostdtstoleg a béd vagy a volt béd a kozos koltség
tartozasat, illélleg a kozuzemi szolgaltatasra, a kozporiie$- és melegviz-szolgaltatdsra fennalld
dijtartozasat kiegyenlitette, a k6z0s képvis€¢hz intédbizottsdg elndke) a részére bejelentett és a
tartozassal 6sszeflig@datot haladéktalanul kételes torolni.



A ko6z06s tulajdonnal kapcsolatos
jogok és kotelezettségek

23. 8(1) Minden tulajdonostars jogosult a kdzos tulajddrgyainak birtoklasara és hasznéalatara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezgmidolatos jogat és jogos erdekét.

(2) A kdzgyilés a birtoklas, hasznalat és hasznositas modghatéozhatja.

24. & (1) A kdzos tulajdonba tartoz6 épiiletrész, épéiethdezés, nem lakas céljara szolgal6 helyiség és
lakas fenntartasanak koltsége, valamint a rendedafjeodas korét meghalad6é kiadas (a tovabbiakban
egyutt: kdzos koltség) a tulajdonostarsakat tulajdwmanyaduk szerint terheli, ha a szervezdikduési
szabalyzat masképp nem rendelkezik.

(2) A szervezeti-ikddési szabalyzatban kell meghatérozni:

a) a k6zos koltség tulajdoni hanyadtdl edténegfizetése esetén, az érintett koltségnemekatszamitas
madjat,

b) a kilén tulajdonon belil nem mérbekdzizemi és mas szolgaltatasok dija tekintetélergyes
szolgaltatasokra vonatkozé kilon jogszabalyok alaprieid elszamolas és a megfizetés szabalyait,

cf?a kozoskoltség-hatralék megfizetése érdekében zyskiképvisdinek vagy az intésbizottsag
elndkének az adoés tulajdonostars hatantegjelolésével torténfelszolitdsaval, tovabba — ha a felszélitas
eredménytelen — a fizetési meghagyas kibocsatas&eakleményezésével, ildég — e torvény
rendelkezései szerinti felhatalmazdsa esetén -zalggjog bejegyzése és annak torlése iranti kérele
benyujtasaval kapcsolatos feladatait,

d) feltjitasi alap képzésének elhatarozasa esetékitona jogszabalyban meghatarozott legkisebb mérték
figyelembevételével — a hozzéajarulas mértékét,malbaz alap felhasznalasanak szabalyait.

(32 A kozos képviséinek (az intédbizottsag elndkének) a (2) bekezdgpontjadban meghatarozott
feladatkdrében a hatralékos tulajdonostars részémez ismert lakohelyére vagy levelezési cimére —
igazoltan, postai szolgaltatd atjan megklldott Aélgasat a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékogdolaostars az atvételt megtagadta. A masodszor iséerght
és atvetel nelkdl, ,nem kereste” jelzéssel a kdk&m/isebhdz (az intéébizottsag elndkéhez) visszaérkezett
felszélitast, a postai kézbesités masodik megksEmek napjat kowet nyolcadik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem)

(4% Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hétralékosjdofostars nyilvantartasba vett Gj laké- vagy
tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a nytlwdast vezét szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb
modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem azakpd vagy tartozkodasi helyre, székhelyre, telepleh
(3) bekezdés szerinti médon megkisérelt és eredmménykézbesités esetében all be.

25. & (1¥° A kozos tulajdonban all6 épiiletrészek, helyiségskeriiletek megfigyelését szolgald, zart
rendszelt miszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyetendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesité8léés lizemeltetés@ira kozgyilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
kétharmados tobbségével rendetkdmlajdonostarsak igetl szavazataval donthet. Ebben az esetben a
szervezeti-ikddési szabdlyzatnak tartalmaznia kell a kamerazerdizemeltetéséhez szikséges — az
informacios onrendelkezési jogrol és az informaadmdsagrol szolo térvény rendelkezéseivel
0sszhangban megallapitott — adatkezelési szabdlyoka

(2) A kozos képvisél vagy az intéébizottsag &ltal kotott szefdés alapjan a kamerarendszer
Uzemelteije a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magamoyodi tevékenység szabalyairél szo6lo
torvényben meghatarozott személy lehet.

(3) Az (1) bekezdésben emlitett kOo#gdsi hatarozat alapjan létesitett kamerarendsz&bveetke
feltételek egyuittes fennallasa esetén tizemeltethet

a) a kamerarendszer kizarélag az emberi élet, a épsttg, a személyi szabadsag védelmét, a jégsert
cselekmények meg&tését és bizonyitasat, valamint a kozos tulajdo@dtiarvagyon védelmét szolgalja,

b)a fennall6 korulmények valbstisitik, hogy a jogvédelem mas moddszerrel, mint avételek
felnasznalasa, nem érfiel,

c) alkalmazasa a&) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengdldimétieszilkséges mértékig terjed,
€s nem jar az informéaciés dnrendelkezési jog asdaytkorlatozdsaval.

(4) A kamerarendszer nem iranyulhat a kulon tulaidm allé lakas vagy nem lakas céljara szolgalo
helyiség bejaratara vagy mas nyilaszaréjara akkor, 8a az a kozos tulajdonban allo épileten, épglatn
vagy terileten van elhelyezve. A kamerarendszer restyezhei el a kozOs tulajdonban és a



tulajdonostarsak k6zds hasznalataban all6 olyapidéglben sem, amelyben a megfigyelés — a helyiség
rendeltetésél fakad6an — az emberi méltdsagot sértheti (phzdltillemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenlegmagasabb adatbiztonsagi szint és a feliétele
automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvéttlea rogzitést kovét1l5 napig kell tarolni abbdl a
célbdl, hogy azok a rogzités helyszinén elkovdiatitselekmény vagy szabalysértés miatt indult béntet
szabalysértési vagy mas hatdsagi, birosagi eljanasbideértve az érintett szemeély vagy a tarsashazi
kozosség altal, jogainak érvényesitése céljabditatideljarasokat, akar a polgari peres eljarast-is
bizonyitékul, az erre toérvényben felhatalmazotttieelzebk altal felhasznalhatdéak legyenek. E hatérid
lejartat kdveben a fel nem hasznalt felvételeket haladéktaladcdini kell Ugy, hogy azok tébbé ne
legyenek helyreallithatéak.

(6) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez (7) bekezdésben foglaltak kivételével — kizagdh
rendszer Uzemeli@e férhet hozza, azokat csak a s#désldl fakadd kotelezettségei érvényesitéséhez
szilkséges és a jogsertselekmény megé&tése vagy megszakitasa érdekében dziaditetlen esetben
jogosult megismerni, és a felvételeket csak a Bgpsa szabalysértési vagy mas hatdésag részére
tovabbithatja. A tovabbitasra kizarélag torvényleeghatarozott esetekben és a felvételre igényd tart
adatkezelési jogalapjanak megféléfjazolasa utan kertlhet sor. A felvételeket a biwtas megtorténte
utan haladéktalanul torolni kell.

(7) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamemsear altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel
rogzitéséil szamitott tizendt napon belll joganak vagy jogatekének igazolasaval kérheti, hogy az adatot
annak Uzemeltéje ne semmisitse meg, illetve ne torolje. Birésagy mas hatésdg megkeresésére a
rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kildeAmennyiben a megkeresésre attdl szamitott harminc
napon belll, hogy a megsemmisités fmikét kérték, nem kerul sor, a rogzitett felvédtaladéktalanul
tordlIni kell ugy, hogy azok tébbé ne legyenek hefjftithatoak.

(82 A felvételen szerepl természetes személy érintett szamara biztositafli \kalamennyi, az
informacios 6nrendelkezési jogrol és az informaadsdsagrol szolo térvényben felsorolt jognak @z ot
meghatarozott korlatozasok figyelembevételévektdrgyakorlasat.

(9) A felvételek megismerésirjegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kelrogzitett
felvételt, az annak megismerésére — a (2) bekeedésteghatarozottak szerint — jogosult személy nevét
tovadbba az adatok megismerésének okéat és idejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt épiletbe, émdebe és a kamerak altal megfigyelt teriletrépe|
ott tartozkodni szandékozé személyek figyelmét fathatdé helyen, jol olvashatéan, a megtelel
tajékoztatasra alkalmas modon fel kell hivni aktetaikus megfigyeirendszer alkalmazasanak tényére. A
tajékoztatasban meg kell jeldlni az Gzemélteskemélyét és elérlistegét is. Az lUzemeligtaz érintett
szemeélyt — kérésére — koteles tajékoztatni a felekt keszitésével kapcsolatos minden té&nyigy
kulénésen annak céljarol és jogalapjarol, az Uzestédre jogosult személydr a felvételek készitésének
idépontjarol és tarolasanak dthrtamardl, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik magfelvételeket. A
tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett ada#téssel kapcsolatos jogaira — ideértve a (7)Zudsben
meghatarozott jogait is —, valamint jogorvoslatidéségeire.

A tarsashazi lakééplilet hazirendje

26. €8 (1) A szervezeti-ikddési szabalyzatban meg kell hatarozni a kiiléajdohon beliili épitési-
szerelési munka, és a zajjal jar6 mas tevékenyé§gésének a lakhatas nyugalmat szolgalé szabédyait
tovabbiakban: hazirend); e szabalyok nem lehettiektétesek az épitésre, idgtg a zajszint hatarértékére
a lakoeépdulet tekintetében iranyado kilon jogszaikargndelkezéseivel.

(2) A kozbsség a hazirendben meghatarozza a kdlgddnban €6 eplletrészek, teriiletek és helyiségek
hasznalatara vonatkozo részletes szabalyokat is.

(3)2 A héazirend szabalyait — a hasznalat jogcéinBiiggetlenil — a lakas, illéleg a nem lakas céljara
szolgalo helyiség mindenkori hasznaloja koteleartbeti.

(4° A héazirend — a tulajdonostarsak 6sszes tulajddniyad szerinti legalabb négystodos tobbségével
megallapitott — eltér rendelkezése hianyaban tilos dohanyozni a koztzgdanban 166 zart leégtei
épuletrészekben, terileteken, illetve helyiségekben

lll. Fejezet

A TARSASHAZ SZERVEZETE



Altalanos rendelkezések

27. 8(1) A kdzosség legbb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allgkibes, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet.

(2) A kozosség ugyintézesét a kdzos képoiselgy az intédbizottsag latja el. Abban a tarsashazban,
amelyben huszonoét lakasnal tobb lakads van, a kégogmzdalkodasanak eltemésére szamvizsgalo
bizottsagot kell valasztani.

(3) A legaldbb egy elnoki és két taghdl allé intébizottsagot, illedleg a szamvizsgald bizottsagot a
tulajdonostarsaknak sajat maguk kozil kell megeédasuk; az intédbizottsag elndkének jogallasa és
feleléssége azonos a kdzos képuiseltdrvényben meghatarozott jogallasaval ésdedgigével.

A tarsashaz szerveinek torvényességi feliigyeléte

27/A. 82 (1) A tarsashaz tikodésének, a tarsashaz szerveinek és e szerilebdgsének torvényességi
feligyeletét a jegyklatja el. A torvényességi feliigyelet nem terjechkiolyan tgyre, amelyben birdsagi,
hat6sagi eljarasnak van helye.

(2) A torvényességi felligyeletet gyakorlo jegyrvatalbdl elledrzi, hogy a tarsashaz

a) alapito okirata, szervezetitikodési szabalyzata és azok modositasa megfelggszabalyoknak,

b) mikddese, kozgyési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, apitél okiratnak és szervezeti-
mukodési szabalyzatnak, és

c) mikddése megfelel-e a kdzigsi hatarozatokban foglaltaknak.

(3) A kozos képvisél, illetve az intédbizottsag elndke koteles a jedyel egyittniikodni, a jegyédt a
torvényességi felligyelet lefolytatdsahoz szuksépésimentumok rendelkezésre bocsatasaval, valamint a
helyszini ellerzés soran a helyszinen is segiteni.

(4) Ha a jegyd a mikddés (2) bekezdésbe itkozését allapitia meg,sadaazat felhivjia a thodés
torvényessegenek helyredllitdsara. Ha a tarsasje@py# felhivasa alapjan a felhivastél szamitott 60 napon
belul a niikddés torvényességét nem allitja helyre, a jeégyanikodés torvényességének helyredllitasara
vonatkozO birésagi kotelezés érdekében a hétaer@dmenytelen elteli@t szamitott 30 napon belll
birésaghoz fordulhat. A pert a tarsashaz ellen ikeginditani és a polgari perrendtartasrol szotgéty
altalanos szabalyai szerint lefolytatni. A per asad&haz cime szerinti jarasbirosag hataskérébe és
illetékességébe tartozik.

(5) A birésag a jegyrkeresete alapjan

a) megsemmisitheti a kozghgs (2) bekezdés) pontjdba tkd& hatarozatat és szikség szerint Uj
hatarozat meghozatalat rendelheti el,

b) a mikddeés torvenyességének helyredllitasa érdekébertisghatja a kdzgyest vagy arra a jegyt
vagy a szamvizsgalo bizottsagot jogosithatja liekvie

c)— ha a tarsashaziikbdésének torvényessége a kozos képyiskétve az intéébizottsag jogseédt
magatartasa miatt @) vagyb) pont szerint nem biztosithatd — szazdiedtmillié forintig terjeds, a
jogseértés sulyaval aranyos birsag megfizetéséreldabteti a kozos képvise] illetve az intéébizottsag
elnodkét és tagjait.

(6) Ha a jegyé a keresetében az (5) bekezdgpontjanak alkalmazéasat kéri, a pert a k6zds kéfiviel,
illetve az intédbizottsag elndkével és tagjaival szemben is mepikditani. Ha a tarsashaz és a k6zos
képviseb, illetve az inté#bizottsag elndke kdzott érdekellentét all fennjradag a tarsashaz képviseletére
hivatalbdl tigygondnokot rendel ki. A kiszabott Biyjsmegfizetésében a tarsashazat helytallasi kétedéy
nem terheli. A kiszabott birsag megfizetéséért mezbizottsag elndkének és tagjainak féssége
egyetemleges.

A kozgyilés

28. 2 (1) A kozgyilés kizarélagos hataskorében hataroz:

a) az alapito okirat modositasarol, a tarsashazuaplegszintetéssgr

b)a koz6s tulajdonban allo épuletrészek hasznalatéwa@sznositasarol, fenntartasardl é€s a rendes
gazdalkodas korét meghaladd kiadasok vallalasardl;

c) a kozosséget tertiekotelezettségek vallalasardl,



d)a kdzOs képviséhek vagy az intébizottsdg elndkének és tagjainak, valamint a szasgalod
bizottsagnak a megvalasztasardl, felmentésir dijazasardl,

e)a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasasakmviteli szabalyok szerinti beszamoléjanak
elfogadasarol, valamint a kbzds képvisehgy az intéébizottsag részére a jovahagyas megadasarol;

f) a kozos képvisél(az intédbizottsag elndke, tagja), illdleg a szamvizsgalo bizottsag elndke, tagja (az
ellerdrzési feladatot ellatdé tulajdonostars) ellen kadsr per inditasardl, illéteg blntedfeljelentés
megtételédl;

g) polgari jogi vita esetén perme@eb kozvetiti eljaras kezdeményezésker

h) minden olyan Ugyben, amelyet a szervezdiikdaési szabalyzat nem utal a kozés képviselgy az
intézobizottsag, illebleg a szamvizsgalo bizottsag hataskorébe.

(2) A kozgyilés hatarozatanak — sz6 szerint — tartalmazniagkakpirendi pont targyat, a megszavazott
dontést, tovabba a teljesités érdekében megszavaliételek esetén a hatarozat végrehajtasanakamod
illetoleg feltételeit.

(3) A kozgyilés a kdzos képvisél, az intés-, illetéleg a szamvizsgalo bizottsagot barmikor felmentheti
A felmentett k6zds képvisgl- intédbizottsag esetén annak elntke — a kdg/ hatarozata alapjan, az
abban meghatarozott feladatok végzésevel és vihaozdijazas ellenében koteles az 0 kdzos kepvisel
(intézobizottsdg) megvalasztaséig, de legfeljebb felmétiesszamitott kilencvenedik nap leteltéig
ugyvivokent ellatni a k6zosség tgyeinek intézését.

29. ¢

30. §(12 A kozgyilés a hatarozataval a legalabb harom hénapnak reEgi@zos koltség dsszegének
befizetésével hatralékba kerllt tulajdonostars kitélajdonanak és a hozza tartozé kdzos tulajdoni
hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelését rbetiet] a hatralék megfizetésének biztositékaul.

(2) A hatarozat meghozatala soran a hatralékogltulastars nem élhet a szavazati jogavalj agajdoni
hanyadat a hatarozatképesség megallapitasakomfiggekivil kell hagyni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatot a hatcéllajdonostars részére az e térvényben meghatéro
jogorvoslat leheiségének feltlintetésével kézbesiteni kell.

31. 8A koz0s képvisél vagy az intédbizottsag elndke a hatralékos tulajdonostars kiudtadonanak és a
hozza tartozé kozos tulajdoni hanyadanak jelzalogalé megterhelését — a ko4dgs 6sszehivasa nélkil —
akkor rendelheti el, ha erée a szervezeti-tikodési szabalyzat felhatalmazza.

32. §(1) A jelzalogjog bejegyzésének elrendelés&zdlo kozgyilési hatarozatot, illéteg a kozos
képviseb vagy az intéébizottsag elndke rendelkezését kozokiratba vagyvédy— jogkorén belll
jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratbbféglalni.

(2)*® A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése haromprtalamegfelel hatralékonként megismételbiet

(3) Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékapyealitették, a kozos képvisevagy az intédbizottsag
elndke a kiegyenlitést kovenyolc napon belll kbteles a jelzalog torléséhéksezges engedélyt kiadni; az
engedélyt kozokiratba vagy ugyvéd — jogkdrén b@gtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratb& kel
foglalni.

33. 8§(1) A kozgyilést a kozos képvisélvagy az intéébizottsag elndke hivja 0ssze. A koigpsre
valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghiamellyel egyiddjleg a meghivo egy példanyat a
tarsashazban — jol lathato helyen — ki kell flUgtmsz

(2) Surgs esetet — igy kilondsen: a kozos tulajdonban albdiletrészek, éplletberendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleaszélyeztdt helyzet kialakulasat — kivéve az irasbeli
meghivot legkésbb a kdzgyilés idspontja ebtt nyolc nappal meg kell kildeni.

(3)*! A tulajdonostars altal irasban meghatalmazottéits képviséit a kdzgyilésre minden esetben meg
kell hivni. Az altaldnos és az eseti meghatalmazégyebekben a Ptk. rendelkezései az irAnyadok.

34. €8 (1) A meghivonak tartalmaznia kell:

a) a kozgyilés idbpontjat és helyét;

b) a kdzgyiles levezeat elnbke, a kozgyesi jegydkonyv vezebje €s a jegyakonyvet hitelesti két
tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szaeaebBterjesztett napirendet;

c) reszkozgiilések tartasa esetén az erre a kortlmeényre touiatast;

d)a megismételt kozdgyes idpontjat €s az eltdr hatarozatképességi szabalyra vonatkozoé
figyelemfelhivast.

(2) A meghivohoz mellékelni kell a szavazaskétez|esztett napirendre vonatkozo irasos — kulon@dgen
eves koltségvetédirés elszamolasrol e torvény 47-48. §-a alapjaéselitett — dlterjesztéseket.



(3) A kozgyilés levezeat elnbkének és a kozahesi jegydkonyv vezebjének ugyanaz a személy is
megvalaszthato.

(4) A meghirdetett napirendben nem szefdpgyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

35. §(1) Kozgyilést szikség szerint, de legaldbb évente egystetakini. Az éves elszamolasrol, a
koltségvetés megallapitasardl szolo kagygt évente a szervezetidkodeési szabalyzatban meghatarozott
idépontig, de legké&tbb majus 31-éig meg kell tartani.

(2)*2 Koteleds a kdzgyilés Bsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10réneelkes tulajdonostarsak a
napirend, az ok és a koZdgsi hatarozatra tett javaslat megjeldlésével aadtérték. Ha a kozos képvisel
vagy az intéébizottsag elndke a kérés kézhezvétdlsramitott 30 napon belllidggontra a kozgilést nem
hivjia 6ssze, azt a harmincadik napot kévéd napon bellli idpontra a szamvizsgald bizottsag, ennek
elmulasztasa esetén az 0Osszehivast kelajdonostarsak vagy az Aaltaluk irdsban megbibéatimely
tulajdonostars jogosult dsszehivni.

36. 8(1) A kozgyilés akkor hatarozatképes, ha azon az 0sszes mildjdayadnak tébb mint a felével
rendelked tulajdonostarsak jelen vannak.

(2) A hatarozatképességet a koidgg megnyitdsat kovéen, tovabba az egyes napirendékiorténs
szavazast megedéen a kozgilés altal megvalasztott eln@kilszemély és a koz@iési jegydkonyv
vezebje allapitja meg.

37. §(1)*° Ha a kozgiilés nem hatarozatképes, vagy a lewernok a kozgiiést a hatarozatképtelenné
valasa miatt berekesztette, megismételt kalagpy kell tartani.

(2)% A megismételt kozgyést a hatarozatképtelen kozgst koves 15 napon belilli ipontban az
eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt g esetén a koz@hes berekesztését koven
fennmaradd — napirenddel kell 6sszehivni. A megisthkozgyilés az eredeti kozgles meghivojaban az
eredeti kozgilés hatérozatképességidiiggo feltétellel a hatarozatképtelen kd#tgs napjara is kizhet,
ha a szervezeti-kddési szabalyzat étteltérsen nem rendelkezik.

(3) A megismételt kozgiyés a jelenledk tulajdoni hanyadara tekintet nélkil hatarozatképezt a
korilményt a megismételt koz@jgs meghivéojaban fel kell tlntetni azzal, hogy aleoltérvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamimm#ghatarozott aranyat kdveteli meg a hatarozat
elfogadasahoz, ennek hianyaban a kérdésben hatammaozhatd.

38. §(1) A kdzgyilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyaduk @idey illeti meg a szavazati jog.

(2) Ha e torvény masképpen nem rendelkezik, a Kiegyilleleg a megismételt koziés a hatarozatat
a jelen lev tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada alapjan szdndtyyszeli szavazattobbségével hozza meg.

(3)*2 A rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadaso#l&sihoz a tulajdonostarsak egyhangu hatarozata
szlkséges.

39. §2 (1) A kozgyilésil jegyzskonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kellénosen:

a) a kozgyilést levezdt elnok, a jegyédkonyvvezed és a jegydkonyv hitelesitésére megvalasztott két
tulajdonostars nevét;

b)* azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevétjdoia hanyadat, tovabba a tavol &tulajdonostars
altal meghatalmazott személy nevét a jégnyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;

c) a kdzgyilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt napirendek dsszefoglalasat;

e) a kdzgyilés altal meghozott hatarozatokat sz6 szerintszmaazas eredményére vonatkozé adatokat.

(2) A jegydkonyvet a kozgllés levezet elndke és a jegykonyvvezed irja ala, €s azt a koz@igsen
erre megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.

(3) A jegydkonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, éslafré masolasi koltség megfizetésével —
masolatot kérhet.

(4) A kozos képvisének vagy az int@bizottsag elndkének a kozggsen meghozott hatarozatokat a
kozgyilés megtartasatdl szamitott nyolc napon belll sasirazban jol lathatd helyen ki kell fliggesztenie,
tovabba ezzel egyiddpg — ha a szervezetiiikodési szabalyzat ilyen koételezettségetirel azokrol
valamennyi tulajdonostarsat irasban értesitenie kel

40. §(1) Az e torvényben meghatarozott eseteken kivag Rozgyillési hatarozat is meghozhato irasban.
Ebben az esetben a ko#tgsi napirendre vonatkozoan a kézos képuiselgy az intédbizottsag elndke
felnivAsahoz mellékelt irdsbeli hatarozati javadlat- ha szamvizsgalé bizottsdgikddik, irasbeli
véleményenek ismeretében — a tulajdonostarsakainastavaznak.



(2)2 Az irasbeli szavazasnak és az eredmény megaiapét részletes szabdalyait a szervezékduési
szabdlyzatban kell meghatarozni.

(3 Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képvissyy az intédbizottsag elndke — a 19. § (3)
bekezdésében foglaltaknak megfédal — irdsban koteles kdzolni a tulajdonostarsakkal.

41. §1(1) A szervezeti-ikodési szabalyzat a kozfjgs megtartdsanak modjat részkddggek
formajaban is meghatarozhatja; ebben az esetbedllagitja a reszkdzgyesi korzeteket.

(2) A részkozggléseket azonos napirenddel kell megtartani, ésasagatokat dssze kell szamitani. A
részkozgulések megtartasara a kozdgsre vonatkozo szabalyokat kell megfésel alkalmazni.

(3) A szervezeti-ikbdési szabalyzat az elkilonithegazdalkodasu épuletrészekhez tartozo lakasok
tulajdonostarsai tekintetében létesitett részkolagy onallé dontési jogkdrrel runazhatja fel aziékithet
gazdalkodas ugyében.

42. §(1Y®Ha a kozgilés hatarozata jogszabalyba, az alapitd okirathgy @ szervezeti-tikodési
szabalyzatba Utkozik vagy a kisebbség jogos érdekeiényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostéars
keresettel kérheti a birésagtol a hatarozat éredgységének megallapitasat a hatarozat meghonatalat
szamitott hatvan napon belll. Ha a hatarozat hirdediilvizsgalatat a jegyza 27/A. § (4) bekezdése
szerinti keresetében kérte, a kereseteket biropagek egyesitésével biralja el.

(2) A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gamljairosag azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfiggesztheti.

(3) E 8 rendelkezéseit a kozos képuwisek vagy az intébizottsdg elndkének a 31. § szerinti
rendelkezésére is alkalmazni kell.

Kozo6s képvisél illetdleg intézbizottsag

43. 8(1) A kozos képvisélvagy az intéébizottsag jogkodrében eljarva koteles:

a) a kozgyilés hatarozatait &késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrol, rempk megfeleljenek a
jogszabalyok, az alapito okirat és a szervezékéuési szabalyzat rendelkezéseinek,

b) minden szikséges intézkedést megtenni az épuletiaitdsanak biztositasa érdekében,

c)*? kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat térkézos koltséghez valé hozzajarulas dsszegét, bavab
a 24. 8 (2) bekezddy pontja szerinti, kilon jogszabalyok alapjan megtaott szolgaltatasok dijat,
valamint érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolgtoyeit. Ezen igények érvényesitése iranti peroen
targyalast — ha egyéb intézkedésre nincs sziktegkesbb a keresetlevélnek, fizetési meghagyasos eljaras
perré alakulasa esetén pedig az iratoknak a binoézagriéwd érkezéséll szamitott harmincadik napra kell
kittizni. A kereset mas keresettel nem kapcsolhato pkepesetvaltoztatasnak és sziinetelésnek helys.ninc

(2% A koz6s képvisél vagy az intégbizottsag elndke a kdzghes hatarozata alapjan tarsashaz-kezel
tevékenységet is ellathat. Ebben az esetben aésésrek tartalmaznia kell az 52. § (2) bekezdéseben
meghatarozott tarsashaz-keidievékenység korében ellatandd feladatokat és sékenység dijazdsa
kérdésében tortérmegallapodast is.

(3Pt A koz6s képvisél (az intésbizottsag elndke) koteles miigni az ingatlaniigyi hatésaghoz
benyujtott alapito okirat és szervezetikiidési szabalyzat egy példanyat.

43/A. &2 (1) A kozos képvisél vagy az intésbizottsag — tobbletdijazas felszamitasa nélkil — a
rezsicsokkentések végrehajtasahoz kapcsolodo&orégdja a tulajdonostarsa(ka)t

a) minden honap 15. napjaig, legalabb 45 né@paidamra kifliggesztve — az 1. mellékletben megbatit
formdban és tartalommal — irdsban, figyelemfetkéls a fogyasztok altal jol lathaté modon elhelyiezet
hirdetmény atjan a kozos tulajdona épuletrészekietéé valamint a 24. § (2) bekezdeéspontja szerinti
koézuzemi szolgaltatasok dijai vonatkozdsaban dosddkentések eredményeként a tarsashaz tekintetébe
jelentke®d megtakaritasokrél kéltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irasban, a kozdajdonl éplletrészeket érintés a 24. § (2)
bekezdéd) pontja szerinti kdzlzemi szolgaltatasok dijai ukoadsaban a rezsicsokkentés egyes
kozszolgaltatasi teriileteken tortént bevezetéseaatannak eredmeényekeént a tulajdonostars kiul@jdrid
lakdsa és a nem lakas céljara szolgaldé helyiségateetben jelentkéz megtakaritasairdl a 24. § (2)
bekezdés) ésb) pontja alapjan szamitott kdltségnem szerinti belrdé és évenként dsszesitve, s

c) a 35. § (1) bekezdése szerintipdntig a 48. § (1) bekezdg¥pontjaban foglaltakrol.

(2) Ha valamely koziizemi szolgaltaté az adott hbaapnem allit ki a tarsashaz szamara szamlat, zigy a
(1) bekezdég) pontja szerinti tajékoztatasban e kbltségnem tetében elegeréderre a tényre utalni.



(3) Ha a tarsashaz valamely kdzlizemi szolgaltaidatetében nem részesllt a rezsicstkketitésied
megtakaritasban, akkor a kd6z6s képviselgy az intéébizottsag koteles ennek indokéat a tajékoztatasban
érthet és vilagos mdédon szerepeltetni. Ha a tarsashaltames energiat vagy féldgazt nem egyetemes
szolgéltatas keretében vételezi, akkor a tajekagiain azt kell feltiintetni, hogy ezen okbdl az ttli
terlleten a tarsashaz nem jogosult a rezsicsokkente

(4) Az (1)—(3) bekezdeés a fogyasztovédeldnszold 1997. évi CLV. torvény (a tovabbiakban: twg)y
alkalmazaséaban fogyasztévedelmi rendelkezés.

(5) A fogyasztévédelmi hatdsag eljarasara az Feyitell alkalmazni, azzal, hogy a k6zds képviseagy
az intédbizottsag tagja az Fgytv. alkalmazasaban vallakkoai midsil akkor is, ha természetes személy
vagy 6nall6 foglalkozasan vagy gazdasagi tevékeyiysgén kivil eé célbdl jar el.

(6) Ha a fogyasztovedelmi hatosag eljarasa sorggahapitja az (1) bekezdésben foglaltak megsértéseét
kiszabott fogyasztovedelmi birsdg megfizetéséredzok képvisél vagy az intéébizottsag koteles, a
tarsashazat helytallasi kotelezettség nem terkelbirsag megfizetéséért az ind@rzottsag tagjainak
felelossége egyetemleges.

(7) Rezsicstkkentés alatt a rezsicsokkentések haégéasarol szolo 2013. évi LIV. térvény 9. §-aban
foglaltakat kell érteni.

44. £2(1) A kozos képvisél (az intésbizottsdg elndke) koteles a ko#dfs hatarozatairél és a
hatérozatok végrehajtdsardl nyilvantartast (a tbigdkdban: Kozgiilési Hatarozatok Kényve) vezetni.

(2) A Kozgyilési Hatarozatok Konyve — évenkénti bontasban -itelelitett kozgiflési jegydkonyv
alapjan tartalmazza:

a) a kozgyilés idpontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatarozatok szo szerinti szévegagtseavazaskor jelen tetwlajdonostarsak, illéteg
a tulajdonostars altal meghatalmazott személy négéa tulajdoni hanyad szerint leadott szavazaigka,
nem, tartozkodott bontasban,

c) a kozgyilési hatarozatok végrehajtasanak modjat égadtjat,

d) a kdzgyilési hatarozatok végrehajtadsanak elmaradasa eseték indokat.

(3) Ha a ko6z6sség a hatarozatot irasban hozta an@),bekezdea) ésb) pontjaiban emlitett adatokat az
irasbeli szavazas alapjan, értelem&zerkell feltiintetni.

45. & (1) A kozos képvisél (az intésbizottsag elnodke) a kiilon tulajdont étintilajdonosvaltozas esetén
— a szerédo felek kérésére, résziukre — koteles a Kdigggi Hatarozatok Konyveét, illékeg az
elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo6 lattokat bemutatni.

(22 A Kozgyilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostarteliethet és a hatarozatokrél — a
masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

46. 8(1) A kozos képvisél (az intédbizottsag elndke) a kilon tulajdont éfirtilajdonosvaltozas esetén
— a tulajdonostars kérésére — koteles irasbelatkgizatot adni a kozoskoltség-tartozasrél. Ha zagaall
fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is nedigidoini. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaértnigalld
felelosségre a Ptk. szabalyai az iranyadodak.

(2) A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teherigé&nymentességértett szavatossagi nyilatkozata a
ko6zoskadltség-tartozas alol tortementesség szavatolasara kiterjed akkor is, harasses megkotése soran
a tartozas fennéllasdnak kérdésében nem kéri asKigivised (az intédbizottsag elndke) e torvényben
meghatarozott nyilatkozatanak megadasat.

47. 8A koz0s képvisd, illetleg az intédbizottsag a szamviteli szabalyok szerint évenkélts&gvetési
javaslatot készit, amely tartalmazza:

a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhato bevétekekkiadasokat koltségnemenkeént,

b) a tervezett Gizemeltetési, karbantartasi s fakijihunkakat, valamint

c) a kozos koltséghez vald hozzajarulas dsszegéttajdonostarsak nevének feltiintetésével —, a kilon
tulajdonban |ég lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségelngi bontasban.

48. §(1)° A szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés ézhmold alapjan a kozos képvisdlletve az
intézobizottsag éves elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnememista kozds koltség megosztasanak a szervezeti-
mikodeési szabalyzatban megallapitott szabalya sedramtasban, ezen belll az Gzemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartasokat és a felljitasokatwageett munkak részletezéseben,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasoknszateértve a kozosség javara meg nem teljesiett
lejart — kovetelések részletezését és a behajlék@ren megtett intézkedéseket is,



c) aza)-b)pont kilénbségének zaréegyenlegét a pénzkésHenstesi helye szerint részletezve,

d) a kozbsség tulajdonét kégezagyontargyak targyi-eszkoz leltarét,

e) a targyévhez tartozo, a kdzosség egészét éekbatlezettségeket,

f)a kozos koltségekhez valé hozzajarulasirésat és teljesitését — a tulajdonostarsak nevének
feltintetésével —, a kulon tulajdonban délakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségekindi
bontasban, tovabba

g)a rezsicsOkkentések eredményeként jeleidtkemegtakaritasok 0Osszegét koltségnemenként és
tulajdonostarsanként a kozos koltség megosztdsanskervezeti fikodési szabalyzatban megallapitott
szabalya szerinti bontasban.

(22! Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kitisyg kozos képviseéhvagy az intédbizottsag targyévi
Ugykezeb tevékenységét jovahagyja. A jovahagyas nem jelamtiesetleges kartéritési igéslyes a
fogyasztovédelmi hatésag 43/A. § (5) bekezdésergzeljarasarol valé lemondast.

(3) A kozds képvisél (az intédbizottsag elndke) — ha a koZdgs e megbizatasa aldl felmenti — koteles
az Uj kozos keépvisél(az intédbizottsag U) elndke) részére a megvalasztasatohisath harminc napon
belul irasbeli jegydkoényv alapjan, a tarsashazra vonatkoz6 Osszest,irato erl szo6lo teljességi
nyilatkozattal egydtt, atadni.

49. 8 (1) Nem lehet kozos képvisehagy az intésbizottsag elndke, tagja (a tovabbiakban egyiitt:
tisztségvisel), és nem lathat el tarsashaz-kégehgatlankezeli tevékenységet:

a) aki buntetett ééleti,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizaro foglalastdl eltiltas hatalya alatt all,

c)az a természetes személy vagy gazdalkodd szervakietilletbleg amely ilyen tevékenységével
0sszefuggen keletkezett, jogésen megallapitott fizetési kotelezettségenek néneleget,

d) Uzletszeiten vegzett tarsashaz-kedieingatlankezedli tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik az e
torvényben meghatarozott szakképesitéssel és remeleget az e térvény szerinti nyilvantartasbalxest
vonatkozo bejelentési kotelezettségének.

(2)*° Azt a tényt, hogy az (1) bekezd®sésb) pontjaban meghatérozott kizaré ok (a tovabbiakkidird
ok) nem all fenn:

a)a tisztségvisél megbizatds elfogadasat, a tarsashaz-kezedz ingatlankezél tevekenység
megkezdését medgealben az e jogviszonyt Iétesiteni szandékozo személy,

b) a tisztségvisé| a tarsashazkezelaz ingatlankezél— megbizatasanakdthrtama alatt — a kdzglés
irasbeli felhivasara a felhivastél szamitott tizenépon belll, ha e hataéid belll a tisztségviséh, a
tarsashazkezé&h, az ingatlankezéh kivil all6 ok miatt nem lehetséges, az ok mégégét kdveten
haladéktalanul

a kozgyilés altal erre kijelolt szerv (a tovabbiakban: Kije szerv) részére hatdsagi bizonyitvannyal
igazolja.

(3) A kozgyilés a tisztségvis&él megbizatds fenndlldsanak, a tarsashaz-iezéhgatlankezeli
tevékenység végzésénekdstartama alatt irasban, a mulasztas jogkovetkeznméglyeismertetésével
felhivhatja a tisztségvisétl a tarsashazkez#] ingatlankezéit annak igazolasara, hogy vele szemben nem
all fenn kizaré ok. Ha a tisztségviéeh tarsashazkezglaz ingatlankezéligazolja, hogy vele szemben nem
all fenn kizar6é ok, a tarsashaz az igazolas céljabtinigyi nyilvantartd szerv altal kiallitott hatésagi
bizonyitvany kiadasa iranti eljarasért megfizetegazgatasi szolgaltatasi dijat a tisztségviseh
tarsashazkez&| az ingatlankezélrészére megtériti.

(4) A kijelolt szerv a kizaré ok fennallasanak mikaggitasa céljabdl kezeli a tisztségvidednt,
tarsashazkez@ként, ingatlankezéként jogviszonyt létesiteni szandékozé szeméktvd a tisztségvisél a
tarsashazkez&l az ingatlankezél azon személyes adatait, amelyeket a kizaré ok af&wsanak
megallapitasa céljabdl alimigyi nyilvantarté szerv altal kiallitott hatésabizonyitvany tartalmaz. A
szemeélyes adatokat a tisztségwuisalegbizatasanak, a tarsashaz-kézelz ingatlankezél tevékenység
megkezdésének dgontjdig, vagy — a megbizatas elfogadasa, a teyé8kgnmegkezdése esetén — a
tisztségviseli megbizatas, a tArsashaz-kégedz ingatlankezél tevékenység megéméséig lehet kezelni.

(5) A tisztségvisdli, tarsashaz-kez@él ingatlankezeli jogviszonyt létesiteni kivand személy, illetve a
kozgyilés felhivaséra a tisztségvidetarsashazkezgl ingatlankezél a megbizdsanak dthrtama alatt a
tevékenységével dsszefliggésben a nemleges koamndbzszold igazolast a kijeldlt szerv részére ledte
bemutatni.



(6) A kozgyilés azonnali hatéllyal felmenti a tisztséguwi$elvisszavonja a tarsashaz-kdielaz
ingatlankezéli tevékenység végzésére vonatkoz6 megbizatast, ha

a)e személy a (2) bekezdéspontjdban foglalt kotelezettségének az ismétadbalyszei felhivastol
szamitott tizen6t napon belll nem tesz eleget @s Imieonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztase raj
kival allé ok kévetkezménye,

b) ha a kizard ok fennéllaséat a ko#s az igazolas céljabdl dirigyi nyilvantartd szerv altal kiallitott
hat6sagi bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja

50. &2 (1) A kozos képvisél (az intésbizottsag elndke) — a (2) bekezdés rendelkezésénételével —
jogosult a kdzosség képviseletének ellatasaradsdarés mas hatosagtelis. E jogkorének korlatozasa
harmadik személlyel szemben hatalytalan.

(2)* Epitésiigyi hatdsagi eljarasban — amennyiben addéz kozossége tgyfélnek Gsiil — annak
képviseletére az (1) bekezdésnek megfelela kozos képvisel(az intésdbizottsdg elndke) jogosult,
azonban az () épitmény épitésére, valamint a méggitmény tomegének megvaltoztatasara jogosito,
tovabba a tarsashaz kérelmére hozott épitési elyygdamennyi tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

A szamvizsgalo bizottsag

51. §(1) A szamvizsgalo bizottsag jogkorében eljarva:

a) barmikor elledrizheti a k6zos képvis@| illetéleg az intéébizottsag tgyintézését, havonként eblen
a kdzosség pénzforgalmat,

b)*2 véleményezi a kozdyés elé terjesztett javaslatot, igy kilondsen amsiéli szabalyok szerinti
kényvvezetés és beszamolo alapjan elkészitettedsedmolast és a kovetkeavi kbltségvetest, valamint a
szervezeti-mkddési szabalyzat altal meghatarozott értékhaléit f& bemutatott szamlakat,

c) javaslatot tesz a k6zos képvisdlletsleg az inté#bizottsag elndke és tagjai dijazdsara,

d) dsszehivja a kozdilest, ha a kozos képviselvagy az intédbizottsag elndke az erre vonatkozé
kotelességének nem tesz eleget.

(2) A bizottsag elndke és tagjai tekintetében a&@®ndelkezései megfeben irdnyadok.

(3) A szamvizsgalo bizottsag tagjai kozul valasmigg elndkét; dontéseit szotébbséggel hozza meg.

(42 A szamvizsgald bizottsdggal nem rendetkeArsashaz kozosségének ellaési jogkorét és
feladatait a szervezetiitkodési szabalyzatban az (1) bekezdés rendelkeréskgyelembevételével kell
megallapitani; a szabalyzaghatja, hogy e feladatokat évente a kd#gy hatarozataval felhatalmazott
tulajdonostars latja el.

(50" Ha az (1) bekezdés szerinti feladatok ellatasangizsgald bizottsag vagy a (4) bekezdésben
emlitettek szerint felhatalmazhato tulajdonostaémya miatt nem biztosithato, e feladatok ellatakava
szervezeti-ikodési szabalyzat éir sz6l0 rendelkezése esetén — a szamiltedzolé torvény szerinti
konywviteli szolgaltatas végzésére jogosult szadgdl vagy okleveles konyvvizsgaldi képesitéssel
rendelked és a szamvitabt sz0l6 térvény szerinti nyilvantartasban szefefa tovabbiakban: regisztralt)
személy vagy olyan gazdalkodo6 szervezet is megtiizhmelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.

HI/A. Fejezet®
A GAZDASAGI ELLEMRZES SEGITESE

A gazdasagi ellefirzést segié személy®

51/A. 8 (1) Ha a kozosség éves pénzforgalma meghaladjsantillié forintot vagy az alapité okirat
szerint kilon tulajdonban lévlakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségékna meghaladja az
Otvenet, a szamvizsgald bizottsag, dley az ellefirzési jogkoér gyakorloja (a tovabbiakban egyuitt:
szamvizsgald bizottsag) feladatelldtdsanak segétéséa szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetgés é
beszamold alapjan elkészitett éves elszamolakégetked évi kbltségvetési javaslatégletes vizsgalatara
€s véleményezésére — gazdasagi éllarst seglt személyt kell igénybe venni. Gazdasagi €ltegst seglt
szemely a szamvitdlr sz6lo toérvény szerinti konyvviteli szolgaltatdgégzéseére jogosult szolgaltatdé vagy
okleveles kdonyvvizsgaldi képesitéssel renddikexz regisztralt személy lehet.

(2) Nem koteleé az (1) bekezdésben emlitett gazdasagi @ikst seglit személy igénybevétele, ha:

a) az elledrzési feladatok ellatdsa az 51. § (5) bekezdésaadpztositott,



b) a szamvizsgalé bizottsag elntke vagy tagja mééeek konyvéli vagy okleveles koényvvizsgaloi
képesitéssel rendelkiegs regisztralt személy, vagy

c)a kozos képvisé| az intésbizottsag elndke vagy tagja mérlegképes kordivehgy okleveles
konywvizsgalbi képesitéssel rendelékexs regisztralt személy, vagy tarsashaz-kezelgy ingatlankezéi
szakképesitéssel rendelkezik és megfelel az enp®&2- 55. § szerinti feltételeknek.

(3) A gazdasagi elldmzés segitésével olyan gazdalkodd szervezet is iateaghh, melynek tagja vagy
alkalmazottja rendelkezik az (1) bekezdésben mégbedtt szakképesitéssel. A gazdalkoddé szervezet
megbizasakor a gazdasagi eflea@st segit természetes személyt is meg kell nevezni.

A gazdasagi ellefirzést segié személy jogai és kotelezettsegei

51/B. €2 (1) A gazdasagi ellémzést seglt személy feladata a szamviteli szabalyok szerimmiykvezetés
€s beszamolo alapjan elkészitett éves elszamokk@é@setked évi koltségvetési javaslat — éves koidgg
elé terjesztett — tervezeténekadtes vizsgalata és véleményezése.

(2) A gazdasagi elldémzést segét személy az (1) bekezdésben meghatarozott feladatélvégzése
céljabdl betekinthet a k6zdosség szamviteli nyilaétdisaiba — ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos
iratokat is —, az azt aldtdmaszté bizonylatokba&udentumokba, valamint a k6zos képvigél, az
intézdbizottsag elnokét, tagjaitdl és a szamvizsgalo bizottsag elndkéagjaitol felvildgositast kérhet.

(3) A gazdasagi ellémzést segét személy tanacskozasi joggal vesz részt az (1)zdékben emlitett
kozgyilési napirendi pont targyalasan, amelyie kdtelety meghivni. A gazdasagi ellérzést segit
személy a véleményidrés vizsgalatanak eredmén§ier ideértve azt is, ha tudomast szerez a kdzosség
vagyonanak varhato jeldigt cstkkenésél, illetve mas olyan téngt, amely tarsashazi tisztségvisel
felelésségre vonasat vonhatja maga utén —, irdsban &dégdoztatni a kozgyest. A gazdasagi ellérzést
segib személy e tajékoztatasat a meghivohoz mellékelii &nnek elmulasztasa esetén az e korbe tartozé
napirendi pontokrol hozott kozghési hatarozat érvénytelen.

IV. Fejezet
TARSASHAZKEZELES, INGATLANKEZELES

Alapvet rendelkezések

52. §(1)2 Aki Uzletszetien kivan tarsashaz-keseltevékenységet folytatni, koteles az erre iranyuld
szandékat az ingatlanvallalkozés-feligyeleti hagdak bejelenteni.

(2) A tarsashazkezeh tevékenységi korén belll:

a) a tarsashdz adottsdgainak ismeretében — gazdekAigrés alapjan — ajanlatot készit az épllet
fenntartasara vonatkozoan,

b) a tulajdonostarsakkal kotdtt megbizasi sédésben foglaltak szerint szervezi az lUzemeltetési é
karbantartasi feladatokat, iranyitja és ell@na tervezett felljitasokat,

C) a megbizasi szefdés alapjan javaslatokat dolgoz ki a tarsashaz ajeadiasa, a kdzos tulajdonu
épuletrészek hasznositasa kérdéseiben.

53. §(1)2 Aki Uzletszetien kivan ingatlankezéil tevékenységet folytatni, kételes az erre iranyul6
szandekat az ingatlanvallalkozas-feligyeleti hajnak bejelenteni.

(2) Az ingatlankezél a tevékenységi korén beldl:

a) az ingatlan jellemi@nek ismeretében — gazdasagi elemzés alapjan ajdefatot készit az ingatlan
fenntartasara vonatkozoan,

b) a megbizoval kotott szeéidésben foglaltak szerint ellatja az lzemeltetési Barbantartasi feladatokat,
iranyitja és elleérzi a tervezett felUjitasokat,

c)a megbizasi szefdés alapjan javaslatokat dolgoz ki az ingatlannal6é vgazdalkodas és az
ingatlanhasznositas, a befektetés kerdéseiben.

(3)2 A 49. §-ban meghatarozott feltételek az Uzletsmevégzett tarsashaz-kesieés ingatlankdzveit
tevékenységet folytatd szolgaltatokra is megéelelalkalmazandok.

A szakképesités megszerzése



54, §2(1) Uzletszelien végzett tarsashaz-kedel illetsleg izletszdten végzett ingatlankezél
tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik azrgény felhatalmazéasa alapjan kiadott jogszabalyban
meghatarozott szakmai képesitéssel, és megfetat areghatarozott egyéb feltételeknek.

(2) Uzletszeiien végzett tarsashaz-kedelilletsleg lzletszdren végzett ingatlankezgltevékenységet
olyan gazdalkodd szervezet folytathat, amelynelalfdnp egy személyesen koziéadso tagja vagy
alkalmazottia — egyeéni vallalkoz6 esetén, ha a kewngséget nem maga latja el, legaldbb egy
foglalkoztatottja — rendelkezik az e torvény fetiatazasa alapjan kiadott jogszabalyban meghatdrozot
szakmai képesitéssel, és megfelel az ott meghataegyeb feltételeknek. A gazdalkodo szervezetlkst
a tevékenyseég folytatasara iranyulo szandekat@aghak bejelenteni.

(3)2 Az ingatlanvéallalkozas-feliigyeleti hatésag az fsderi tarsashazkezél vagy az Uzletszér
ingatlankezdli tevékenység vegzésere jogosult, bejelentést tekmészetes szemeélyékes gazdalkodd
szervezeteldl nyilvantartast vezet. A nyilvantartas — a (3akdmlésa)-f) pontjaban meghatarozottak
kivételével — kozhiteles hatdésagi nyilvantartasnaikosul. A nyilvantartasba valé bejegyzésre és torlésre
iranyulo eljaras soran okirati bizonyitasnak valybe

(3a)“ A (3) bekezdés szerinti nyilvantartas — a szoigatti tevékenység megkezdésének és folytatadsanak
altalanos szabalyairdl sz0ol6 térvéenyben meghatdraezatokon tul — tartalmazza:

a) a szolgaltatasi tevékenységet wetgrmeészetes személy munkaltatéjanak megnevezsgékhelyét,

b) a szolgaltatasi tevékenység soran hasznalt nyetjatdlését,

c) a természetes személy szolgaltatasi tevékenysaigpd@sara jogositd szakképesitésének az Orszagos
Képzési Jegyzékben szergéplzonositd szamat, a bizonyitvany szamat, a Kialiezmény megjeldlését, a
kiadas helyét és éghontjat,

d) a szolgéltaté gazdalkodo szervezet cégjegyzékszam@Eni vallalkoz6 esetén nyilvantartasi szamat,

e)a szolgaltaté gazdalkodd szervezet képviseletdigesult személy — egyéni vallalkozé esetén sajat —
nevét és lakohelyét,

f) szolgaltatd gazdalkodd szervezet esetén a szati@silttevekenység végzeésére igazolassal rendelkez
szemeélyesen kozrdikddo tag vagy alkalmazott neveét,

g) a nyilvantartasba vételdgontjat,

h) nyilvantartasi szamat.

(3bY2 A (3) bekezdés szerinti nyilvantartasban széreplatok — a (3a) bekezd@spontjaban foglaltak
kivételével — nyilvanosak.

(3cY® Az ingatlanvallalkozas-feluigyeleti hatésag a (3kdézdés szerinti nyilvantartasban szefepl
adatokat a nyilvantartasbol valo torlésig kezeli.

(4)” Az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatésdg az tsdetien végzett tarsashaz-keiel vagy
ingatlankezeli tevékenység gyakorlasanakéidrtama alatt lefolytatott hatésagi elerés keretében
ellendrzi azt is, hogy a nyilvantartasba vett Uzlet8ear végzett tarsashaz-kedfielagy ingatlankezéi
tevékenységet vé§zszemeély bilntetlen @&tleti, és nem all tarsashaz-kesglilletve ingatlankezéli
tevékenység folytatdsat kizaré foglalkozastdl kil hatadlya alatt. A hatosagi elerés céljabol az
ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatésag adatot ygéimet a Knlgyi nyilvantartasi rendszeth Az
adatigénylés kizar6lag azon adatra irAnyulhat, hagwarsashaz-keZelvagy az ingatlankezélblntetlen
elééleti-e, és tarsashaz-keéelilletve ingatlankezdli tevékenyseég folytatasat kizard foglalkozastaoltak
hatalya alatt all-e.

(5)”® A (4) bekezdés alapjan megismert személyes adaakagatlanvallalkozas-feltigyeleti hatsag

a) a hatGsagi ellgirzés idtartamara,

b) Uzletszelfien végzett tarsashaz-kefiellagy ingatlankezéi tevékenység gyakorlasdnak megtiltasara
irAnyulo eljaras jogés befejezéséig
kezeli.

55. §(1) A hatlakasosnal nagyobb tarsashaz kolEpe a természetes személy k6zos képvisat)yy az
intézobizottsag elndke részéredé@hatja a tarsashaz-keéelszakképesités megszerzését, amennyiben a
koz6s képvisél vagy az intédbizottsag elndke a tulajdonostarsak megbizasa &lapg tarsashaz
kezelésével Osszefugdeladatokat is ellatja. Az ilyen kozghesi hatarozatban rendelkezni kell arrdl is,
hogy a szakképesités megszerzésével jaré koltsgfizetése — ha azt a kozos képviseem vallalja — a
tulajdonostarsakat terheli.

(2) Az 54. § (1)—(2) bekezdéseiben meghatarozdtlépettség a nem Uzletszaarsashazkezelést végz
természetes személy kozos képvisalilletbleg az intédbizottsag elndkére nem vonatkozik.



V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Ertelme? rendelkezések

56. 8E torveny alkalmazasaban:

1. Tarsashaza lakoépulet és nem lakas céljara szolgalo épulet.

1.1.Lakééplletaz olyan épulet, amelyben diszakilag megosztott, 6nallo lakasok szama megtaak]
épuletben Ié 6nallo nem lakas céljara szolgalo helyiségek szama

1.2.Nem lakas céljara szolgalé épuletinden egyéb olyan épiilet, amelyben legalabb készakilag
megosztott 6nalld, nem lakas céljara szolgalé kélyivan (tarsas irodaépllet, tarsas dididirsas garazs
stb.).

2. Fenntartas:az Uzemeltetés, a karbantartas és a felyjitas.

2.1.Uzemeltetésa kozos tulajdon rendeltetésszdrasznalatahoz folyamatosan szilkséges szolgakataso
ellatasa, igy a kozizemi szolgaltatasok dijanakzetése, a kozponti berendezések Uzemben tartoi
feladatainak ellatasa, szikség esetén gondnokieltigyebi, hdzmesteri szolgaltatdsok megszervezése, az
intézdbizottsag rendszeresitése esetéRddésének biztositasa.

2.2.Karbantartds:a k6z6s tulajdonban lévingatlan allaganak és rendeltetésgzieasznalhatosaganak
biztositasa érdekében szikséges, a tulajdonosdisgéget terhélmegebzo és feldjitdsnak nem misild
javitasi munkak elvégzése, idtg egyes kozosségi berendezések cseréje.

A karbantartés lehet:

2.2.1.hibaelharitas amely az életveszélyt okozé, tovabba az épllagdt karositd és rendeltetésszer
hasznalatat Iényegesen akadalyozd, azonnali beeéakigényd hibak és hianyossagok haladéktalan eseti
megszuntetése,

2.2.2.iddszefi karbantartds amely az épulet allagat veszélyedtate rendeltetéssdehasznalhatdsagat
lényegesen nem akadalyoz6, azonnali beavatkozastgemyb hibaknak és hianyossagoknak eseti vagy az
épulleten elvégzedegyéb javitasi munkakkal egyitt, de az észléléstamitva legkébb hat honapon
bellli megsziintetése,

2.2.3.tervszefi karbantartas amely az épulet &llaganak és rendeltetégsamsznalhatosaganak
biztositdsa érdekében végzémdndszeres allagmegovasi munka.

2.3.Felujitds:az ingatlan egészére, ilbdtg egy vagy tobb ékzerkezetére kiterjéd idoszakonként
szliikségessé vald olyan altalanos javitasi épigreissi munkak végzése, amelyek az ereddszaki
allapotot — megkozeliteg vagy teljesen — visszaallitjak, illdtg az eredeti hasznalhatésagot,
Uzembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendekiésekélésével vagy az eredétieltérs kialakitasaval
novelik. A felujitas lehet:

2.3.1.teljes felljitas a miszaki allapot alapjan szikséges, az ingatlan eggddterjed kilss-belss
javitasi munkak elvégzése,

2.3.2.részleges feltjitAmz épllet legalabb eg§ydzerkezetére kiterjédteljes feltjitasnak nem misils,
de abba belathatddd belll beilleszthét altalanos javitasi munkak elvégzése,

2.3.32korszefisités:meglés  épiilet, épiletrész, épliletberendezés rendeltetésss biztonsagos
hasznalatra alkalmassagat javitd, hasznalati értédiesitképességét, Uzembiztonsagat néveépitési-
szerelési munka. KorsZeitésnek kell tekinteni a megujulé energiaforrdfmpenergia, szél, geotermikus
energia stb.) alkalmazaséra, a kozpaitti-fés melegviz-ellatdé berendezésnek az energia@détassal, a
levegitisztasag-vedelemmel 6sszefdgaatalakitasara vagy cseréjére vonatkozd, tovabbaépiet
energiahatékonysagat szolgalo éplletszerkezetagaeit epitési-szerelési munkat is.

389Rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadémokallagvédelmet meghalad6, a fenntartds (az
Uzemeltetés, a karbantartas és a felljitas) kondme tartozd olyan munkalattal 6sszefbiggadasok,
amelyek az alapitd okirat szerint k6z0s tulajdontéati éplilet, éplletrészoiteésével, atalakitasaval vagy
k6z0os tulajdonba kerdlaj épilet, éplletrész, ilideg épuletberendezés Iétesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az irdsbeli szavazas

4.1.a szervezeti-rikddési szabalyzat tekintetébéia az irdsbeli hatarozati javaslatra leadott érvgrgs
azonos irasbeli szavazatok aranya nem éri el @ltmastarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitgtszsfi
tobbséget,



4.2.minden mas esetbeha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott éregmg azonos irasbeli szavazatok
aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni bhéayalapjan szamitott szavazattobbségnek a torgényb
meghatarozott mértékeét.

5.Kozvetlenil érintett szomszédos tulajdonostaraakarsashazban lévkulon tulajdont elhatarolo
épuletszerkezet két oldalan ¢étulajdonosok.

62 Uzletszefien  végzett  tarsashaz-kesigl illetve  Uzletszéfen  végzett ingatlankezel
tevékenységarsashaz-kezél illetve ingatlankezdéli szolgaltatas, mely a szolgéltatasi tevékenység
megkezdésének és folytatasanak altalanos szalidlgaidblo torvényben meghatarozottak szerint 6nalld,
Uzletszeilen — nyereség elérése érdekében rendszeresens@giz#fackazatvallalas mellett — végzett
gazdasagi tevékenység.

782 A kozodsség éves pénzforgalmagazdalkodasi évben, készpénzben és bankszamfdlytbisszes
bevétel és kifizetett 6sszes kiadas egyiittes 6eszeg

A birésagi eljaras megétése

57. 8(1) A kozoOsség és a tulajdonostérs, dllety a kozosség és harmadik személy kozott kelettkeze
polgari jogvitaban — ha az érintettek megallapatkin tudnak — a kdzvetittevékenysédil szolo kilon
torvény rendelkezései alapjan permégelkozvetiti eljarast lehet kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljaras a vitabentedt felek irasbeli — a kdzosség tekintetében
kozgyalési hatarozat alapjan Iétrejott — k6zds megegyrmtkezdemenyeztiet

Hatéalybalépés

58. §(1) Ez a torvény — a (2)—(3) bekezdésekben megimiti kivételekkel — 2004. januéar 1-jén I1ép
hatalyba.

(2) E torvény 44. §-a, tovabba 45. §-anak ,,a Kal&py Hatarozatok Konyvének, illdeg" szovegrésze, a
45. §-a (2) bekezdésének, valamint 54. §-anak tkexiEsei 2005. januar 1. napjan lépnek hatalyba.

(3) E torvény 13. §8-anak, 17. 8-anak, 22. §-andk,82anak, 26. §-anak, 28. &ppontjanak, 40. §8-a (2)
bekezdésének, 41. §-anak, 48. §8-a (1) bekezajgmentjanak, 51. §-a (1) bekezddéngontjanak és 51. §-a
(4) bekezdésének rendelkezései a torvény hatapydsdéy mar bejegyzett tarsashaz vonatkozasaban 2005
januar 1. napjan lépnek hatalyba.

59. & Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e torvénylmabalyozott kdzigazgatasi hatosagi
eljarasokban rendeletben kozigrids hatésagot jeldljon 1§

Atmeneti rendelkezések

60. §(1) Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzettasindz alapitd okirata olyan — a kilén tulajdont nem
erintd — szamitasi hibat vagy nyilvanvalo adateliragataraz, amely kijavitassal orvosolhaté, a kdgy —

a jelen 1év tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szdmliggalabb egyszérszavazattobbségével
meghozott — hatarozataval az alapitd okiratot HKifemtja, e hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre alkalmas okirat.

2%

(3) Az (1)—(2) bekezdések rendelkezései szerinthhomgit hatarozatot kdzokiratba vagy ugyvéd —
jogkdrén belll jogtanacsos — altal ellenjegyzetgamkiratba kell foglalni.

(4y°

61. 8A 60. §-ban emlitett kozdlési hatarozatok érvénytelenségének megallapitdsamely
tulajdonostars e torvény rendelkezéseinek megfetekeresettel kérheti a birdsagtol.

62. §(1)—(2F*

(3) Az (1) bekezdés rendelkezései szerint meghbzdéirozatot kdzokiratba vagy tigyvéd — jogkdréiilbel
jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratbbfiglalni; a hatarozat érvénytelenségének megiéap e
torvény rendelkezéseinek megfékeh keresettel kérheta birésagtol.

(4)”

63. 8(1) Az e torvény hatalybalépésetelkeletkezett korilményre alapitott igényt a Kedzés idején
hatalyos szabaly szerint kell elbiralni.



(2) A torvény hatélybalépésekor bejegyzett tarsasilapitd okiratanak az e torvény kotélgellegi
rendelkezéseivel ellentétes rendelkezése hatabgitiy és helyébe e torvény rendelkezése léep. &zital
okirat ennek megfelélkijavitasat az alapitdé okiratnak egyéb okbob éiben torté modositasa soran kell
elvégezni.

(3) Ha az e torvény hatalybalépéséttelétesitett alapitd okirathoz mellékelték a tahsmi lakasok
beosztasat tartalmazd tervrajzot, a kulon tulajdonillé lakas beosztasanak megvaltoztatasahoz nem
szliikséges az alapito okirat médositasa.

64. 8(1) Az e torvény hatélybalépésekor bejegyzettasiréz kozgylése — valamennyi tulajdonostérs
hozzjaruldsaval — donthet arrdl, hogy a tarsasl@dont lakasszovetkezeti tulajdonna atalakitja.

(2) Az atalakulasrél hozott kozghesi hatarozat alapjan a lakdsszovetkezet alapdtasaervezetére és
miikodésére a lakasszovetkezetékzolo kulon torvény rendelkezéseit kell alkalmiazn

64/A. &

65. 8 Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az ingatlaalkélzas-feltigyeleti hatésagot rendeletben
kijelslje. 2

66. &2 Felhatalmazast kap a lakdsgazdalkodasért és ikasigrt felebs miniszter, hogy az e térvény
szerinti Uzletszéien végzett tarsashaz-kedelilletéleg lzletszdren végzett ingatlankezeltevekenység
folytatdsanak részletes feltételeit, a tevékenységlentésének és a tevékenységet folytatokroltetize
nyilvantartasnak a személyes adatot nem tartalradatiartalmat, valamint a bejelentésre és a nytiwtas
vezetésére vonatkozo részletes eljarasi szabalywkatbba a tevékenységre jogszabalyban vagy latdsa
hatarozatban &irt kotelezettségek be nem tartdsa esetén alkalmdazgkovetkezményeket rendeletben
szabalyozz&

67. & Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten deki@rdinkormanyzat képviséltestiilete, illetve a
févarosi onkorményzat altal kbzvetlenil igazgatatiilet tekintetében a¥arosi 6nkormanyzat kozgiése,
hogy varosképi vagy kereskedelmi szempontok alapfanaz épitésiugyi, illetve a kereskedelmi
jogszabalyokkal ¢6sszhangban — rendeletben hat@sahmeg a nem lakas céljara szolgalé helyiség
hasznalatdnak, hasznositdsanak, illetve ezek megtathsanak maédjat, feltételeit.

1. melléklet a 2003. évi CXXXIII. torvénytrez

A tarsashazak altal a rezsicsokkentések végrehajtasoz kapcsolddd tdjékoztatasnal alkalmazando

hirdetmény
HIRDETMENY

a koz0s tulajdonban allo éplletrészeket érirdt kozlizemi szolgaltatasok dija,
valamint a kilon tulajdonban allo épuletrészeken bkl nem mérhet kdzizemi
szolgaltatasok dija vonatkozasaban a rezsicstkkemsigk eredményeként a tarsashaz
tekintetében jelentked megtakaritasrol

CIM*
ERINTETT KOZUZEMI SZOLGALTATAS MEGNEVEZESE**
Elszamolt idszak: -tol | -ig
Fizetett 6sszeq: Ft
A tarsashaz megtakaritasa az elszamé#iziakban: Ft
A tarsashaz megtakaritasa 2013. januar 1-je/3003s 1-je*** ota 6sszesen: Ft

A tarsashéazakrol szo6lo 2003. évi CXXXIII. torvény 8/A. 8§ (3) bekezdése szerinti tajekoztatas****
Hirdetmény kifliggesztésénelkspbntja:
Hirdetmény levételének legkorabbbbntja:

* az érintett tarsashaz cimet kell feltiintetni

** az adatokat az érintett kozszolgaltatasonkémbkipontban, egymas alatt sziikséges feltliintetni

*** a két datum kozul azt kell feltiintetni, amelyikz érintett kbzlizemi szolgaltatasnal a rezsicgtiése
kezd id6pontjanak felel meg

*rrx g tjékoztatdst csak akkor kell feltiintetnialazt e térvény 8irja



1 A térvényt az Orszagdiés a 2003. december 8-i Uilésnapjan fogadta elhitdetés napja: 2003. decmber
29.

2Az 1. § (1) bekezdését a 2013: CCLII. tdrvény 1&3) pontja hatalyon kiviil helyezte.

3 Az 1. § (3) bekezdését a 2013: CCLII. tdrvény 1&3) pontja hatalyon kiviil helyezte.

4 A 2. §ta2013: CCLIL térvény 157. § b) pontgtdlyon kiviil helyezte.

° A 3. § (2) bekezdését a 2009: LXXXIX. térvény 203) bekezdése hatélyon kiviil helyezte.

5 A 4/A. 8-t a 2009: LXXXIX. térvény 1. §-a iktattze.

T A 10. 8-t megdizs alcimet a 2009: LXXXIX. torvény 2. §-a iktatta be.

8 A 10. § a 2009: LXXXIX. torvény 2. §-aval megallagit széveg.

9 A 11. §-t megdizs alcimet a 2009: LXXXIX. torvény 3. §-a iktatta be.

A 11. § 2 2009: LXXXIX. torvény 3. §-aval megallagit széveg.

A 12. § (1) bekezdése a 2009: LXXXV. térvény 182 szerint moédositott szoveg.

127 13. § — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjam 2004. januar 1-jéig mar bejegyzett tarsashaz
vonatkozasaban 2005. januar 1. napjan lép hatalyba.

B A 17. § a 2010: CLXXVII. torvény 1. §-aval megditott széveg. E modosité térvény 21. §-a alapjan
2011. januéar 2. napjaval a szervezetikidési szabalyzatnak a nem lakas céljara szolgalgiskgek
hasznalatara, hasznositasara vonatkozé — a mdtiogiteashazi torvénnyel ellentétes — rendelkezése
hatalyat veszti és helyébe a tarsashazi torvényatkomd rendelkezése lép. A szervezeikidési
szabdlyzat ennek megfaldkijavitdsat a szervezetiitkodési szabalyzatnak egyéb okbokelsben tortea
modositasa soran kell elvégezni.

A 17. § (3) bekezdése a 2011: LXXVI. torvény 341§ bekezdésével megallapitott, a 2013: CXXVIIL.
torvény 20. § a) pontja szerint modositott szdveg.

A 18. § a 2011: LXXVI. térvény 34. § (2) bekezdésémegallapitott széveg. Alkalmazéasara lasd e
modosito torvény 35. 8§ (2) bekezdését.

A 19. § (1) bekezdése a 2011: LXXVI. toérvény 34.(3) bekezdésével megéllapitott szdveg.
Alkalmazasara lasd e modosité térvény 35. § (2pbe&sét.

17 A 20. § (1) bekezdésének b) pontja a 2009: LXXXBtvény 6. §-aval megallapitott széveg.

18 A 20. § (1) bekezdésének c) pontja a 2009: LXXXBtvény 6. §-aval megallapitott szoéveg.

9 A 21. § 2 2009: LXXXIX. torvény 7. §-aval megallagit sz6veg.

DA 22. § — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjam 2004. januar 1-jéig mar bejegyzett tarsashaz
vonatkozasaban 2005. januar 1. napjan lép hatalyba.

LA 24. § — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjam 2004. januar 1-jéig mar bejegyzett tarsashaz
vonatkozasaban 2005. januar 1. napjan lép hatalyba.

22 A 24. § (2) bekezdés c) pontja a 2009: L. térvéBy§ e) pontja szerint médositott széveg.

Z A 24. § (3) bekezdését a 2009: LXXXIX. torvényg8a iktatta be, szévege a 2011: LXXVI. térvény 84.
(4) bekezdésével megallapitott széveg. Alkalmazalséd e modositd térvény 35. § (2) bekezdését.

24 A 24. § (4) bekezdését a 2009: LXXXIX. torvényg8a iktatta be, szévege a 2011: LXXVI. térvény 84.
(4) bekezdésével megallapitott széveg. Alkalmazalséd e modositd térvény 35. § (2) bekezdését.

2 A 25, §-ta 2009: LXXXIX. torvény 20. § (3) bekesk hatélyon kiviil helyezte, Gjonnan a 2011: LXXVI.
torvény 34. § (5) bekezdése iktatta be. Alkalmazéksd e modositd torvény 35. § (2) bekezdésB86£8

(5) bekezdését.

28 A 25. § (1) bekezdése a 2011: CCI. térvény 248 sgerint modositott széveg.

21 A 25. § (8) bekezdése a 2011: CCI. térvény 248 sgerint modositott széveg.

2B 26. § — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjam 2004. januar 1-jéig mar bejegyzett tarsashaz
vonatkozasaban 2005. januar 1. napjan lép hatalyba.

2 A 26. § (3) bekezdését a 2009: LXXXIX. torvénygda iktatta be.

30 A 26. § (4) bekezdését a 2011: XLI. torvény 1% igtatta be.

3L A 27/A. §-t megeizd alcimet a 2009: LXXXIX. térvény 10. §-a iktatta.be

32 A 27/A. §-t Gjonnan a 2013: CCXXXI. torvény 2. B) bekezdése iktatta be, szévege a 2014: XI. tgrvén
4. 8§ (1) bekezdésével megéllapitott szoveg.

3 A 28. § 2 2009: LXXXIX. torvény 11. §-aval megdieott szoveg.

3 A 29. §-t a 2009: LXXXIX. térvény 20. § (3) bekamk hatélyon kivil helyezte.

35 A 30. § (1) bekezdése a 2010: CLXXVII. térvénygzaval megallapitott széveg.



%6 A 32. § (2) bekezdése a 2010: CLXXVII. térvényg4aval megallapitott széveg.

A 33. § (3) bekezdése a 2011: LXXVI. torvény 34.(8) bekezdésével megéllapitott szdveg.
Alkalmazasara lasd e modosité térvény 35. § (2pbe&sét.

38 A 34. § 2 2009: LXXXIX. torvény 12. §-aval megdlitott szoveg.

39 A 35. § (2) bekezdése a 2010: CLXXVII. térvénygBaval megallapitott széveg.

40 A 37. § (1) bekezdése a 2009: LXXXIX. torvény §4aval megallapitott széveg.

4 A 37. § (2) bekezdése a 2009: LXXXIX. térvény §4aval megallapitott szoveg.

42 A 38. § (3) bekezdését a 2009: LXXXIX. torvény §5a iktatta be.

43 A 39. § a2 2009: LXXXIX. torvény 16. §-aval megdlieott szoveg.

44 A 39. § (1) bekezdés b) pontja a 2010: CLXXVIkvigny 6. §-aval megallapitott széveg.

A 40. § (2) bekezdése — e torvény 58. § (3) bekszdilapjan — a 2004. januar 1-jéig mar bejegyzett
tarsashaz vonatkozasaban 2005. januar 1. napjdratélyba.

48 A 40. § (3) bekezdése a 2010: CLXXVII. térvényg7aval megallapitott széveg.

A 41. § — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjaa 2004. januar 1-jéig mar bejegyzett tarsashaz
vonatkozasaban 2005. januar 1. napjan lép hatalyba.

48 A 42. § (1) bekezdése a 2014: XI. térvény 4. SRezdésével megallapitott széveg.

A 43. § (1) bekezdés c) pontja a 2011: LXXVI. #my 34. § (7) bekezdésével megallapitott szoveg.
Alkalmazasara lasd e médosito torvény 35. § (2pbeését.

0 A 43. § (2) bekezdése a 2010: CLXXVII. térvényg9aval megallapitott széveg.

1 A 43. § (3) bekezdése a 2006: CIX. térvény 7R)&ekezdésének g) pontja szerint médositott széveg

52 A 43/A. §-t a 2013: CCXXXI. térvény 2. § (2) bekiEse iktatta be.

3 A 44. 8 — e torvény 58. § (2) bekezdése alapjafos. januar 1-jén ép hatélyba.

A 45. §-nak ,a Kozg§lési Hatarozatok Koényvének, illdeg” szévegrésze — e torvény 58. § (2)
bekezdése alapjan — 2005. januar 1-jén |ép hatalyba

3 A 45, § (2) bekezdése — e torvény 58. § (2) bedszalapjan — 2005. januar 1-jén Iép hatalyba.

8 A 48. § (1) bekezdése a 2013: CCXXXI. térvény 81 Ebekezdésével megallapitott szoveg.

5T A 48. § (2) bekezdése a 2013: CCXXXI. térvény &Bbekezdésével megallapitott szoveg.

B A 49. § a 2011: LXXVI. térvény 34. § (8) bekezdésémegallapitott széveg. Alkalmazésara lasd e
modosito térvény 35. 8§ (2) bekezdését.

9 A 2011: LXXVI. tdrvény 36. § (4) bekezdése alapi@f011. julius 28-at kovéen meghozott kozgyési
hatérozattal élirt kotelezés esetén kell alkalmazni.

80 Az 50. § a 2009: LXXXIX. torvény 17. §-aval megdditott szoveg.

81 Az 50. § (2) bekezdése a 2010: CLXXVII. torvény &@val megallapitott széveg.

52 Az 51. § (1) bekezdés b) pontja a 2010: CLXXV@rvény 11. §-aval megallapitott szoveg.

83 Az 51. § (4) bekezdése — e térvény 58. § (3) hid®z alapjan — a 2004. januar 1-jéig mar bejegyzett
tarsashaz vonatkozasaban 2005. januar 1. napjdratélyba.

5 Az 51. § (5) bekezdését a 2010: CLXXVII. térvérdy §-a iktatta be.

5 A IlI/A. Fejezet megjeldlést a 2010: CLXXVII. toény 13. §-a iktatta be.

% Az 51/A. §-t megdlzs alcimet a 2009: LXXXIX. torvény 18. §-a iktatta, lszdvege a 2010: CLXXVII.
torvény 14. §-aval megallapitott széveg.

87 Az 51/A. §-t a 2009: LXXXIX. térvény 18. §-a iktatbe, szévege a 2010: CLXXVIL. térvény 14. §-aval
megéllapitott szoveg.

%8 Az 51/B. §-t és az azt megeb alcimet a 2010: CLXXVII. térvény 14. §-a iktatta.b

%9 Az 52. § (1) bekezdése a 2009: LVI. térvény 3081)Ebekezdésével megéllapitott széveg. E médositd
torveny 428. 8-a alapjan a rendelkezést a 20090bekt 1. napjat kovéen indult és megismeételt
eljarasokban kell alkalmazni.

0 Az 53. § (1) bekezdése a 2009: LVI. térvény 3082)8bekezdésével megallapitott széveg. E médositd
torvény 428. 8§-a alapjan a rendelkezést a 20096bekt 1. napjat kovéen indult és megismeételt
eljarasokban kell alkalmazni.

1 Az 53. § (3) bekezdését a 2009: CXLIX. térvény §42) bekezdése iktatta be.

2 Az 54. § a 2009: LVI. torvény 308. § (3) bekezd@sénegallapitott szoveg. E médositd torvény 428. §
alapjan a rendelkezést a 2009. oktéber 1. napj&etk@n indult és megismételt eljarasokban kell
alkalmazni.



3 Az 54. § (3) bekezdése a 2013: CXV. térvény 5v-énegallapitott szoveg.

™ Az 54. § (3a) bekezdését a 2013: CXV. torvény-&.iatta be.

> Az 54. § (3b) bekezdését a 2013: CXV. torvény-a.iatta be.

8 Az 54. § (3c) bekezdését a 2013: CXV. térvény-6.iktatta be.

T Az 54. § (4) bekezdését a 2009: CXLIX. torvény §43) bekezdése iktatta be.

8 Az 54. § (5) bekezdését a 2009: CXLIX. térvény §43) bekezdése iktatta be.

B Az 56. § 2.3.3. pontia a 2011: LXXVI. térvény 34&. (9) bekezdésével megéllapitott szoveg.
Alkalmazasara lasd e médosito torvény 35. § (2pbeését.

80 Az 56. § 3. pontja a 2009: LXXXIX. torvény 19. §ad megallapitott szoveg.

81 A7 56. § 6. pontjat a 2010: CLXXVII. térvény 15a8ktatta be.

82 A7 56. § 7. pontjat a 2010: CLXXVII. térvény 15a8ktatta be.

83 Az 59. §-t a 2007: LXXXII. térvény 2. §-anak 65%ontja hatalyon kiviil helyezte, Gjonnan a 2009:.LVI
torvény 308. § (4) bekezdése iktatta be.

8 4sd a 217/2009. (X. 2.) Korm. rendeletet.

8 A 60. § (2) bekezdését a 2007: LXXXII. térvény§2anak 655. pontja hatalyon kiviil helyezte.

8 A 60. § (4) bekezdését a 2007: LXXXII. térvénys2anak 655. pontja hatélyon kiviil helyezte.

87 A 62. § (1)—(2) bekezdését a 2007: LXXXII. térvéhys-anak 655. pontja hatalyon kiviil helyezte.

8 A 62. § (4) bekezdését a 2007: LXXXII. térvény§2anak 655. pontja hatalyon kiviil helyezte.

8 A 64/A. §-t a 2010: CLXXVII. tdrvény 16. §-a iktatbe, hatalyon kiviil helyezte e médositd torvédy 1
8-a.

9 A 65. §-t a 2009: LVI. torvény 308. § (5) bekezelddatta be.

9 4sd a 217/2009. (X. 2.) Korm. rendeletet.

92 A 66. §-t @ 2009: LVI. torvény 308. § (5) bekezel@datta be, szévege a 2010: CXLVIIL. térvény 182.

a szerint moédositott széveg.

931 4sd a 30/2009. (XI. 3.) OM rendeletet, a 23/2q¥3. 28.) NGM rendeletet.

9 A 67. §t a 2010: CLXXVII. torvény 17. §-a iktattee, szévege a 2011: LXXVI. térvény 34. § (10)
bekezdésével megallapitott, a 2013: CXXVIII. tory@0. § b) pontja szerint modositott szoveg.

2 Az 1. mellékletet a 2013: CCXXXI. torvény 4. §dtdtta be, szovege a 2014: XI. torvény 5. §-aval
megéllapitott szoveg.



